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1. OPŠTE INFORMACIJE 
 
Podaci o nosiocu  projekta: 
 

Investitor:  „AURA VITTALIS“ d.o.o. - Budva 
  

Odgovorno lice:    Siniša Jovanović 
  

PIB: 02819660 
  

Kontakt osoba: Siniša Jovanović 
  

Adresa:    Bečićka plaža BB, Rafailovići, 85310 Budva 
  

Broj telefona: +382 68 008 555 
  

e-mail: auravittalis@gmail.com 
 
 

 
 
 
Podaci o projektu: 
 
Naziv projekta: TURISTIČKI KOMPLEKS SA 12 VILA i RESTORANOM 

  
Lokacija:    LASTVA GRBALJSKA, OPŠTINA KOTOR 
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2. OPIS LOKACIJE 

Lokacija za izgradnju Turističkog kompleksa  nalazi se na području Lastve Grbaljske blizu 
konvertorske stanice u Opštini Kotor. 
 

Geografski položaj lokacije turističkog kompleksa (označen strelicom) prikazan je na slici 1, dok je 
na slici 2 prikazana lokacija turističkog kompleksa sa užom okolinom. 

  

 
Slika 1. Geografski položaj lokacije turističkog kompleksa (označen strelicom) 

 

 
Slika 2. Lokacije turističkog kompleksa (označena strelicom) sa užom okolinom 

 

Na lokaciji nema objekata. 
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Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvođenje projekta, podaci o 
potrebnoj površini zemljišta, za vrijeme izgradnje i površina koja će biti obuhvaćena 
kada projekat bude stavljen u funkciju 
 

Lokacija turističkog kompleksa se nalazi na dijelu katastarske parcele br. 82/1 KO Lastva, u 
zahvatu PUP-a Kotor, Opština Kotor. 
 

Lokacija objekta na katastarskoj podlozi data je na slici 3. 
 

 
Slika 3.  Lokacija objekta na katastarskoj podlozi (bordo boja) koja je predmet projekta 

 

Uvidom u LN br. 272 utvrđeno je da katastarska parcela br. 82/1 KO Lastva se vodi kao 
šuma treće klase u površini od 32.822 m. 
Površina lokacije za građenje, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br. 82/1 KO 
Lastva iznosi 5.530 m2. 

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu 
prirodnih resursa 

U morfološkom pogledu područje lokacije pripada priobalnom dijelu. 
U pejzažu posmatranog prostora uočava se kontrast mora a u zaleđu uzvišenja, tj. brda.  
Lokacija istraživanja je blaga padina, iznad lokalnog puta. Padina je po pružanju više-
manje ravna dok je po padu mjestimično izlomljena, nagiba od 10 do 25o. Kote terena na 
predmetnoj parceli su od oko 12,0 mnm. na donjem kraju lokacije do oko 18,5 mnm. na 
vrhu, na lokalnom putu. 
U geološkom smislu područje istraživanja kao i samu lokaciju u podlozi izgrađuju 
sedimenti eocenskog fliša predstavljeni laporcima, glincima i pješčarima. Preko fliša su 
srednje i gornje trijaski krečnjaci sa proslojcima dolomita. Visočije na padini su jurski 
krečnjaci, rožnaci, breče i dolomiti. Kontakt krečnjaka i fliša je nešto visočije iznad lokacije. 
Na osnovu litološkog sastava terena, hidrogeoloških svojstava i funkcija stijenskih masa u 
sklopu terena, te poroznosti mogu se izdvojiti kompleks srednje do dobro propusnih 
kvartarnih sedimenata i nepropusni flišni sedimenti u podlozi i zaleđu terena 
Prema karti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatović i dr. Titograd, 
1982.) posmatrano područje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim 
stepenom seizmičkog intenziteta 9o MCS skale. 
Sa pedološkog aspekta  na lokaciji i njenom užem okruženju prisutna je smeđe 
mediteransko erodirano zemljište. 
 

Na samoj lokaciji nema površinskih vodotokova.  
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More je od lokacije udaljeno oko 3.560 m vazdušne linije.  
 

Lokacija je većim dijelom zarasla makijom i niskim rastinjem. 

Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine 

Imajući u vidu karakteristike lokacije i njenog šireg okruženja može se konstatovati da 
posmatrani prostor posjeduje određene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, i ako se 
u širem okruženju lokacije dešavaju određene promjene koje su posledica ljudskih 
aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata različite namjene. 
 

Klima posmatranog područja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kišnim zimama 
i toplim i relativno sušnim ljetima. Srednje mjesečne temperature vazduha se kreću od 7,7 
oC u januaru do 24,1 oC u julu. Srednje godišnje temperature vazduha iznose 15,8  oC 
Godišnja količina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Veći dio padavina padne 
tokom jeseni i zime. 
Najčešće duva južni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti 
najčešci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme. 
 

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i 
životinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja, 
čini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzažno - 
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog područja. 
 

Ovakve, specifične prilike uslovile su razvoj specifične termofilne zimzelene vegetacije - 
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim životnim uslovima.  
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih 
vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima. 
 

Lokacija ne pripada zaštićenom području i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i 
kulturnih dobra. 
 

U Opštini Kotor prema Popisu iz 2023. godine bilo je 22.746 stanovnika i 7.927 
domaćinstva, a prosječan broj članova po domaćinstvu je bio 2,87. Gustina naseljenosti u 
Opštini Kotor prema Popisu iz 2023. god. iznosila je 67,90 stanovnika na 1 km². 
Lokacija predmetnog objekta pripada mjestu Lastva Grbaljska u kome je prema Popisu iz 
2023. godine bilo 687 stanovnika (348 žena i 339 muškaraca). 
Okruženje lokacije turističkog kompleksa sa južne strane pripada relativno naseljenom 
području. Međutim, u toku turističke sezone broj posjetilaca u Lastvi Grbaljskoj se 
povećava, a posebno plaži Jaz.  

Podaci o postojećim objektima i infrastruktura 

Kako je već navedeno na lokaciji budućeg turističko komplesa nema objekata.  
 

U užoj okolini lokacije sa zapadne i sjeverozapadne strane nalazi se Konvertorska stanica 
na koju je priključen podzemni 500 kV kabal, "Italija - Crna Gora". 
 

U širem okruženju lokacije sa jugoistočne i istočne strane lokacije nalaze se apartmanski i 
individualni stambeni objekti.  
Najbliži objekat (apartmanski objekat) koji se nalazi sa jugoistočne strane od lokacije 
turističkog kompleksa udaljen je oko 210 m vazdušne linije. 
 

Saobraćajni pristup lokaciji omogućen je sa planirane saobraćajnice preko katastarske 
parcele 1186/1, KO Lastva sa  lokalne saobraćajnice, koja se odvaja od magistralnog puta 
Budva-Tivat. 
 

Od ostalih infrastrukturnih objekata blizu lokacije postoji lokalna elektroenergetska mreža, 
dok još nije izgrađena vodovodna i kanalizaciona mreža.  
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA 
 

Od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uređenje prostora Opštine Kotor, 
Nosiocu projekta izdati su Urbanističko tehnički uslovi br. 03-333/23-29131 od 18. 01. 
2024. godine za izradu tehničke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciju koju čini 
dio katastarske parcele br. 82/1 KO Lastva, u zahvatu PUP-a Kotor, Opština Kotor ("Sl. list. 
CG", br. 95/20). 
 

Urbanističko-tehnički uslovi su dati u prilogu I. 
 

Na lokaciji se planira izgradnja turističkog kompleksa sa 12 vila i restoranom. 
 

Urbanistički parametri propisani UTU-ima i ostvareni u Idejnom rješenju dati su u tabeli 1. 
 

Tabela 1. Urbanistički parametri propisani UTU-ima i ostvareni u Idejnom rješenju 
PARAMETRI PO UTU  

Objekat: Turistički kompleks sa 12 vila i restoranom 

Lokacija: Dio katastarske parcele 82/1, KO Lastva, 
PUP Kotor, Opština Kotor 

Površina KP prema UT uslovima: 32.822 m2 
Površina dijela KP na kojem se planira izgradnja: 5530 m2 

Маksimalna zauzetost objekta: 0,10 (553 m2) 
Маksimalna BRGP (izgrađenost): 0,15 (829,5 m2) 

Маksimalna spratnost: Pr+1 
OSTVARENI PARAMETRI 

Ukupna bruto površina objekta: 3.488,67 m2 
Ukupna neto površina objekta: 1.736,16 m2 

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža objekta: 827,95 m2 
Ukupna neto površina nadzemnih etaža objekta: 598,79 m2 

Ostvareni indeks zauzetosti: 0,09 (550,72 m2) 
Ostvareni indeks izgrađenosti: 0,14 (827,19 m2) 

Spratnost objekta: 2Po+Pr+1 
Broj parking mjesta: 31 

 

Funkcionalni zahtjevi objekata su usklađeni sa Urbanističko-tehničko-tehničkim uslovima, 
važećim pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane 
Investitora.  

Funkcionalno rješenje, koncept i oblikovanje 

Prateći funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ma, planirana je izgradnja 
turističkog kompleksa koji čini jednu funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu. 
Tokom projektovanja turističkog kompleksa, sama parcela koja je nepravilnog oblika i u 
velikom nagibu zahtijevala je detaljnu analizu same lokacije i pozicioniranje svih objekata. 
Prilazak parceli je omogućen neposredno sa planirane saobraćajnice na koju se nastavlja 
novoprojektovana saobraćajnica, kojom se prilazi objektima odnosno garaži.  
 

Planirano je 12 vila i jedan restoran sa bazenom (slika 4).  
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Slika 4.  Prikaz pozicije vila na terenu  

 

Ispod svake vile projektovan je podrumski prostor u tehničke svrhe, kao ostave ili slično. 
Ta etaža u novoprojektovanom stanju je kompletno ukopana i okružena kaskadnim 
žardinjerama. U garaži je omogućen individualni pristup za 5 vila odnosno projektovana su 
stepeništa koja vode do gornjih etaža vila a kojima mogu pristupiti samo vlasnici objekata. 
Na taj način sačuvana je intima ukućana i olakšano funkcionisanje. 
 

Izgled objekta odiše mediteranskoj arhitekturi koja je inkorporirana sa savremenom 
arhitekturom jer kao što je predstavljeno na 3D prezentacijama na objektu dominira 
svijetlo bež boja RAL 9010 u kombinaciji sa lokalnim kamenom određene obrade sive boje. 
Povučeni sprat koji je drugačije materijalizovan od glavnog dijela (baze) objekta daje 
objektu svoju jednostavnost i savremenost dok lokalni kamen na potpornim zidovima 
predstavlja segment mediteranskog graditeljskog nasleđa. Na objektu se nalaze 
neprohodni krovovi na kojima je planirana sadnja mediteranskih vrsta biljaka tako da same 
biljke objektu doprinose prirodniji „еко“ izgled što predstavlja savremen pogled u 
stvaranju mediteranske arhitekture. Dinamiku turističkog kompleksa pravi kombinacija dva 
tipa vili. Smjenjuje se materijalizacija prizemlja i sprata ( kamen i dekorativni malter). 
 

Kafe bar sa bazenom koji koriste gosti vila i posjetioci kompleksa prikazan je na slici 5. 
 

 

Slika 5.  Kafe bar sa bazenom koji koriste gosti vila i posjetioci kompleksa 
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Pored objekta, u okviru uređenja terena projektovana je saobraćajnica, parking prostor i 
površine sa zelenilom. 
 

Saobraćajnica između dva reda vila prikazana je na slici 6. 
 

 
Slika 6.  Saobraćajnica izmedju dva reda vila 

 

Na parceli pored saobraćajnice obezbijeđena su 24 parkig mjesta, dok je u garaži na etaži 
-2 obezbijeđeno 7  parking mjesta, što ukupno čini 31 parking mjesto.  
 

3D prikaz objekata na lokaciji dat je na slici 7. 
 

 
Slika 7.  3D prikaz objekata na lokaciji 

 

Neto površine objekata po etažama data je u tabeli 2. 
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Tabela 2.  Neto površine objekata po etažama 
Objekat Podrum Prizemlje I sprat 

Restoran 33,35 m2 40,51 m² 11,87 m² 
Vila 1 96,47 m2 34,09 m² 11,84 m² 
Vila 2 104,23 m² 33,30 m² 11,84 m² 
Vila 3 102,50 m² 33,30 m² 12,26 m² 
Vila 4 92,61 m² 33,32 m² 14,28 m² 
Vila 5 116,83 m² 33,30 m² 11,84 m² 
Vila 6 67,85 m² 33,37 m² 11,92 m² 
Vila 7 67,19 m² 33,38 m² 11,87 m² 
Vila 8 94,34 m² 33,29 m² 12,23 m² 
Vila 9 103,69 m² 33,41 m² 11,87 m² 
Vila 10 90,32 m² 33,52 m² 12,02 m² 
Vila 11 89,13 m² 33,24 m² 11,87 m² 
Vila 12 132,16 m² 33,32 m² 12,12 m² 
Ukupno: 1.190,67 m² 441,35 m² 157,83 m² 

 

Ukupna neto površina objekata iznosi 1.789,85 m², dok neto površina garaže iznosi 657,96 
m². 
Ukupna bruto površina svih objekata iznosi 3.311,73 m². 

Konstrukcija i materijalizacija 

Usvojeni konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog i horizontalnog opterećenja 
čine AB tavanice, grede, stubovi i zidna platna, koji služe za prenos navedenih opterećenja 
do AB temelja. 
Međuspratne tavanice čine horizontalne AB ploče debljine 20 i 25cm. 
Opterećenje sa medjuspratnih AB tavanica se preko AB greda prenosi na sistem AB 
zidova. Konstruktivni sistem, odnosno vertikalni noseći sistem konstrukcije objekta čine 
armiranobetonska zidna platna u dva međusobno ortogonalna pravca obezbjeđujući 
potrebnu krutost objekata tako da, osim gravitacionih opterećenja, primaju horizontalne 
uticaje od vjetra i sezmičkih sila, prenoseći ih do temelja. 
Sve podne ploče su debljine 10 cm, osim prilaznih ploča u padu za parking koje su 
predviđene da se izvedu u debljini od 12 do 15 cm. Ploča rampe je takođe 20cm. 
Osim dijela objekata koji su projektovani sa prethodno navedenim AB elementima dio 
objekata činiće i manje prostorije koje su predviđene da se izvode kao zidane kontrukcije. 
Ove prostorije su sačinjene od 4 zidana zida sa Ab serklažima i jedne horizontalne ploče 
debljine 12 cm preko zidanih zidova.  
Fuidiranje objekata je izvršeno na AB trakama i kontragredama u dva ortogonalna pravca. 
Ovako formiran sistem temeljne konstrukcije (temeljni roštilj) doprinosi što ravnomjernijoj 
raspodjeli napona u temeljnom tlu.  
 

Krovovi u planirani kao ravni neprohodni, u zavisnosti od pozicije kao ravni zeleni ili ravni 
sa šljunkom kao završnim slojem. 
Preko armirano-betonske međuspratne konstrukcije postavlja se parna brana: SikaShield 
E51 VB S. Preko parne brane postavljaju se dva sloja termoizolacije od XPS ploča u debljini 
od 12,00 cm, koje se kasnije prekrivaju PE folijom, na koju se kasnije postavlja sloj za pad. 
Preko sloja cementnog estriha postavljaju se dva sloja geotekstila 500 gr/m2 između čega 
ide FPO hidroiolaciona membrana: Sarnafil TG 66-15. Preko ovih slojeva postavljaju se 
betonske ploče u pijesku, što čini glavni krov objekta. 
Osim ovog sistema krovova kompleks karakterišu i zeleni krovovi. Preko armirano-
betonske međuspratne konstrukcije postavlja se parna brana: SikaShield E51 VB S. Preko 
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parne brane postavljaje sloj termoizolacije od XPS ploča u debljini od 10,00 cm, koje se 
kasnije prekrivaju PE folijom, na koju se kasnije postavlja sloj za pad. Preko sloja 
cementnog estriha postavljaja se sloj geotekstila 500 gr/m2 preko kojeg ide FPO 
hidroiolaciona membrana: Sarnafil TG 66-15. Preko HI membrane se postavlja sloj drenaže 
SikaRoof® Drainage Layer 20L2F. 
Preko ovih slojeva nasipa se zemlja i humus u odnosu na poziciju koja se obrađuje 
 

Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namećući se u odnosu na okolinu, 
u neutralnim tonovima fasade.  
Fasadni zidovi su predviđeni od ab i giter bloka, debljine 20 cm. Na fasadnim zidovima 
predviđeno je postavljanje termoizolacionih EPS ploča debljine u zavisnosti od pozicije. 
Termozilacija ukopanih djelova objekta je takođe u sistemima od XPS ploča, debljine 8,00 
cm. Termoizolacione XPS ploče se nalaze u podovima grijanih prostorija u debljini od 5 
cm. Krov je takođe izolovan XPS pločama debljine u zavisnosti od pozicije. 
 

Pregradni unutrašnji zidovi između prostorija na etaži podruma su projektovani od Ytong 
blokova debljine 25/20/12 cm u zavisnosti od pozicije, kao i armirano-betosnkim zidovima 
debljine 25/20 cm. Završna obrada zidova je gletovanje i bojenje materijalima I klase. Sve 
tehnike primijeniti po uputstvu proizvođača, sa stručnom radnom snagom. Podloge 
moraju da budu pripremljene u potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim 
materijalom. 
 

Sva bravarija projektovana je u teksturi drveta, i velikim dimenzijama prema zahtjevu 
investitora, sa posebnom obradom špaletni. 
 

Završna obrada podova unutar vila je planirana da bude od keramičkih pločica i parketa, 
dok su svi pregradni zidovi unutar apartmana i obloge zidova planirani da budu od gips-
kartoksih ploča na potkonstrukciji. U prostorima gdje je potreban spušteni plafon 
planiranje plafon od gips-kartonskih ploča na potkonstrukciji..  U garaži je planiran fero 
beton kao završna obrada poda dok je u tehničkim prostorijama predviđena granitna 
keramika. 

Prateće instalacije 

U objektima su predviđene sve vrste instalacija koje zahtijeva predviđeni standard 
objekata ili se to zahtijeva prema higijensko-tehničkim uslovima i standardima za ovu 
vrstu objekata. 

Jaka i slaba struja 

Napajanje objekta električnom energijom predviđeno je iz NN mreže podzemnim 
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima 
izdatih od strane nadležne Elektrodistribucije Kotor.  
Kao rezervni izvor napajanja u slučaju nestanka električne energije predviđa se automatski 
dizel električni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi. 
U objektu su predviđene instalacije opšte potrošnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i 
gromobrana i instalacije dojave požara.  
U objektu su predviđene  i instalacije slabe struje kao što su: SKS-a; IP videointerfonskog 
sistema; sistema detekcije i dojave požara; sistema detekcije CO u garaži; sistema video 
nadzora; sistema distribucije TV signala; sistema ozvučenja i protivprovalnog sistema.  

Termotehničke instalacije 

U objektima su predviđene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije. 
U prostorijama objekta predviđen je split sistem klimatizacije za grejanje i hlađenje, koji će 
u zimskom periodu obezbjeđivati temperaturu od +20 oC, a u ljetnjem od +26 oC. 
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Projektom je riješena redovna ventilacija garaža, na bazi maksimalno dozvolјenih 
koncentracija štetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je urađen tako da može 
odsisavati sve štetne produkte sagorevanјa iz automobilskih motora, ali se može koristiti i 
za odsisavanјe svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gašenјa eventualnog požara. 
Nadoknada svježeg vazduha za ventilaciju garaže je obezbijeđena preko posebnih 
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorišta u prostor garaže. 
U garaži je predviđena instalacija za detekciju uglјenmonoksida (CO), koja je povezana sa 
sistemom  ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog 
uređaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaže.  

Hidrotehničke instalacije  

Prema uslovima izdatim od strane “Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Kotor, trenutno nema 
uslova za priključenje objekta na gradski vodovodni sistem. Priključenje planiranog 
objekta moći će se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog sistema, njegovog tehničkog 
prijema i predaje na upravljanje ovom preduzeću. 
Na predmetnoj parceli predviđena je izrada armirano betonskog rezervoara za hidrantsku i 
sanitarnu mrežu, zapremine po75 m3.  
Planirano je zadržavanje rezervoara i nakon izgradnje vodovodne mreže. 
Do izgradnje iste, punjenje rezervoara i snabdijevanje vodom objekta vršiće se putem 
autocistijerni. 
 

Od rezervoara predvidjena je razvodna mreža za sanitarnu mrežu svih vila, resatorana i 
bazena.  Razvod sanitarne mreže izvodi od polipropilenskih cijevi PPR i fazonskih komada. 
Snabdjevanje toplom vodom obezbijeđeno je preko električnih bojlera u kupatilima 
zapremine 80 l.  
Prije puštanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreža se mora ispirati i dezinfekovati u 
skladu sa važećim zakonskim propisima.  
 

Za potrebe gašenja požara predviđena je posebna vodovodna mreža. Sastoji se od 
unutrašnje i spoljne mreže. 
Svi unutrašnji protivpožarni hidranti, su prečnika Ø50 mm, koji su smješteni u standardne 
metalne ormariće. U garaži objekta su predviđena dva zidna PP hidranta, dok je spolja 
predvidjeno 
postavljanje jednog nadzemnog hidranta. 
Hidrantska mreža, sa svim uređajima i armaturom, kontroliše se najmanje jednom 
godišnje. 
 

Pošto na lokaciji objekta nema kanalizacione mreže, fekalne vode iz objekata odvode se u 
uređaje za biološko prečišćavanje otpadnih voda, a nakon prečišćavanja vode se odvode 
u upojni bunar. 
Dimenzionisanje uređaja za tretman otpadnih voda urađeno je na osnovu usvojene 
specifične 
potrošnje vode koja iznosi 150 l/ES/dan.  
Za svaki objekat usvojen je SBR uređaj kapaciteta 5 ES proizvođača Regeneracija ili 
drugog proizvođača sličnih karakteristika. Nakon prečišćavanja otpadne vode se ispuštaju 
u upojni bunar.  
 

Zagarantovani izlazni parametri prečišćene vode su: BPK5 25 mg/l i KPK 125 mg/l. 
Predviđeni tip uređaja za prečišćavanje sanitarnih otpadne vode ispunjava postavljene 
kriterijume, odnosno prečišćena voda zadovoljava uslove za ispuštanje u vodotoke druge 
kategorije prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o 
kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 
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Instalacija fekalne kanalizacije biće urađena u skladu sa projektnim rješenjem. Dimenzije 
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidrauličkom proračunu.  
Nakon završetka radova na montaži kanalizacije, vršiće se njeno ispitivanje na prohodnost 
i vodopropustljivost, a nakon montaže sanitarnih uređaja i provjera funkcionalnosti. 
 

Projektom je obuhvaćeno rješenje odvođenja atmosferskih voda sa krova objekta, 
prakinga i saobraćajnice, kao i voda od pranja garaže. 
Sakupljanje i odvođenje atmosferskih voda sa krova objekta je predviđeno sa krovnim 
slivnicima i linijskim kanalima. Pošto ove vode nijesu opterećene nečistoćama one se 
direktno ispuštaju u upojni bunar, a mogu se koristiti i za zalijevanje zelenih površina. 
 

Atmosferske vode sa parkinga i saobraćajnice, koje mogu biti opterećene zemljom, 
pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar, propuštaće 
se kroz separatore gdje će se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i 
pijeska i odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja). Proračunata količina vode koja ide 
na separator je 24,00 l/s. Previđen je separator nazivne veličine NS30, protoka 30 l/s. 
Voda od pranja garaže, koje takođe mogu biti opterećene zemljom, pijeskom i lakim 
tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar, propuštaće se kroz 
separatore gdje će se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i 
odvajanje lakih tečnosti (goriva, masti i ulja). 
Predviđena je ugradnja separatora nazivne veličine NS3, protoka 3 l/s. 
 

Separator su projektovani, izrađen i testirani prema SRPS EN 858. 
Prema katalogu proizvođača, shodno EN 858-1 za klasu I (koalescentne separatore), 
sadržaj mineralnih ulja u prečišćenoj vodi manje je od 5 mg/l. 
Upojni bunar je projektovati na osnovu hidrauličnog proračuna, tako da može da primi sve 
atmosferske vode sa saobraćajnice i parkinga kao i vode od pranja garaže. 

Uređenje terena 

Koncept pejzažnog uređenja zasniva se na uvažavanju prostornog i vizuelnog identiteta 
lokacije i njene neposredne okoline. 
Na uređenju terena oko objekta dominantno je zelenilo. Dijelovi potpornih zidova ka 
saobraćajnici i ostalim parcelama su projektovani da im je završna obrada od kamena 
“bunja”.  
Na određenim površinama oko objekta planirana je sadnja većeg drveća tako da sam 
boravak u objektu i ispred njega bude ugodniji i prirodniji. 
Na parceli su planirane sadnje mediteranskih vrsta biljaka a dominantne treba da budu 
masline. 
 

Situacioni plan objekta dat je u prilogu II. 

Otpad 

Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta. 

Otpad u fazi izgradnje 

U fazi izgradnje objekata kao otpad javlja se biljni materijal koji nastaje usled raščišćavanja 
terena lokacije, matrijal od iskopa i građevinski otpad. 
 

U toku pripreme lokacije doći će do uklanjanje postojećeg biljnog materijala sa lokacije.  
Nastala drvna masa biće od strane izvođača radova uklonjen sa lokacije i transportovan na 
zato predviđenu lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadležni organ 
lokalne uprave.   
 

Materijal od iskopa će se sakupljati, a izvođač radova će ga pokrivenim kamionima 
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transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvođačem 
radova odredi nadležni organ lokalne uprave.   
Grđeviski otpad će se sakupljati, a izvođač radova će ga takođe transportovati na lokaciju, 
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvođačem radova odredi nadležni organ 
lokalne uprave.   
U ovom trenutku još nije definisano mjesto – lokacija za odlaganja otpada od iskopa i 
građevinskog otpada. 
Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiše se određena količina komunalnog 
otpada. 
Navedena vrsta otpada nakon privremeog skladištenja u kontejneru predaju se 
ovlašćenom komunalnom preduzeću. 
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, 
odnosno prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24) navedeni otpad se klasira 
u neopasni otpad. 

Otpad u toku eksploatacije 

Kanalizacioni mulj iz bioloških prečistača 

Prilikom prečišćava kanalizacionih voda u biološkom prečistaču nastaje kanalizacioni mulj, 
koji pored vode sadrži suve materije u količini oko 6% a one sadrže oko  75% organske 
materije, nutrijente i teške metale. Količina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan. 
Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, 
odnosno prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24), kanalizacioni mulj se 
klasira u grupu: 

- 19 08 05 mulj nastao tretmanom komunalnih otpadnih voda  
              ( nije uključen u listu opasnog otpada). 

Otpad iz separatora 

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada. 
Prilikom prečišćavanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake tečnosti.  
 

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, 
odnosno prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24), muljevi se klasira u 
grupu: 

-  19 08 13* mulj koji sadrži opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih 
otpadnih voda. 

 

Otpadna ulja iz prečišćavanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u 
grupu: 

- 19 08 10* smješe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugačije od onih navedenih  u 
podgrupi 19 08 09. 

Komunalni otpad 

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju 
komunalnim vozilima, biće obezbijeđeno u kontejneru koji će biti potpuno obezbijeđen sa 
higijenskom zaštitom. Prostor predviđen za kontejner se mora zaštiti ili tamponom 
zaštitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera. 
Komunalni otpad se svrstava u klasu: 
         20 03 01 miješani komunalni otpad. 
 

Odlaganje svih vrsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta biće u skladu sa 
Zakonom o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24). 
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4. KARAKTERISTIKE MOFUĆIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Prema Pravilniku o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za 
odlučivanje o potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike 
mogućih uticaja projekta na životnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike 
lokacije i karakteristike projekta, uzimajući u obzir uticaj projekta na faktore od značaja za 
procjenu uticaja kojima se utvrđuju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinačnom slučaju, 
pri tomr vodeći računa o: 

- veličini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao što su geografsko područje i broj 
stanovnika na koje projekat može uticati, 

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagađujućih materija u 
vazduhu, površinskim i podzemnim vodama, zemljištu, gubitak i oštećenje biljnih i 
životinjskih vrsta i njihovih staništa, gubitak zemljišta i drugo, 

- jačini i složenosti uticaja, 
- vjerovatnoći uticaja, 
- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojećih projekata, 
- prekograničnoj prirodi uticaja i 
- mogućnosti smanjivanja uticaja. 

  

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turističko kompleksa u Lastvi, Opština 
Budva na životnu sredinu biće lokalnog karaktera. 
 

Prilikom realizacije projekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći uslijed uticaja 
izduvnih gasova iz mehanizacije koja će biti angažovana na izgradnji objekata, kao i uticaja 
lebdećih čestica (prašina) koje će se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed 
transporta materijala od iskopa.   
Prilikom izgradnje objekata oko njih mora biti podignut zastor koji će spriječiti 
ugrožavanje okolnog prostora od prašine. 
Imajući u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima i o objektima koji nemaju 
velike gabarite, procjenjuje se da izdvojene količine zagađujućih materija u toku izgradnje 
objekata neće izazvati veći negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom 
okruženju.  
 

Uticaj na podzemne vode neće biti značajan, jer će se u toku eksploatacije objekata 
otpadne sanitarne vode odvoditi u biološke prečistače, dok će se atmosferske vode sa 
parkinga i saobraćajnice, kao i vode od pranja garaže, koje mogu biti opterećene zemljom, 
pijeskom i lakim tečnostima od prisustva kola, prije upuštanja u upojni bunar propuštati 
kroz separatore gdje će se vrši njihovo prečišćavanje, odnosno taloženje zemlje i pijeska i 
odvajanje lakih tečnosti (goriva i ulja). 
 

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljište lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela 
zemljišta za realizaciju projekta.  
Imajući u vidu veličinu zahvata doći će do određenih promjen topografije lokalnog terena.  
 

Buka koja će se javiti na gradilištu u toku u toku izgradnje predmetnih objekata, 
privremenog je karakteraje sa najvećim stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.   
 

Realizacijom projekta, biće uklonjena vegetacije sa površine lokacija koju u osnovi 
sačinjava makija i nisko rastinje što će se u odrođenoj mjeri negativno odraziti na floru i 
faunu lokacija, posmatranog prostora. 
 

Sa aspekta jačine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata neće biti 
izraženi. 
Takođe, i sa aspekta vjerovatnoće pojava negativnih uticaja je mala. 
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Shodno namjeni projekta, ne postoje značajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojećim 
projektima koji se nalaze u okruženju imali veće negativne posljedice na životnu sredinu 
na posmatranom prostoru u odnosu na postojeće stanje. 
 

Izgradnja i eksploatacija objekata neće imati prekogranični uticaj. 
 

Na osnovu analize karakteristika postojeće lokacije, kao i karakteristika planiranih 
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za sprečavanje, smanjenje ili otklanjanje štetnih 
uticaja moguće je smanjenje negativnih uticaja na životnu sredinu. 
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5. OPIS MOGUĆIH ZNAČAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ŽIVOTNU SREDINU 

Uticaji koji se mogu javiti u toku izgradnje i eksploatacije objekta – turističko kompleksa u 
Lastvi Grbaljskoj, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti 
privremenog i trajnog karaktera. 
 

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su 
po prirodi većinom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva 
ljudi, građevinskih mašina, primjene različitih tehnologija i organizacije izvođenja radova.  
Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta, 
ugrađivanja  građevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora. 
 

Turistički kompleks spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u 
svom svakodnevnom radu ne može značajnije ugroziti stanje životne sredine, izuzimajući 
akcidentne situacije. 
 

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvođenja radova nastaju kao posljedica prisustva 
građevinskih mašina, primjene različitih tehnologija i organizacije izvođenja radova. 
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i 
ugradnje materijala u objekat. 
Obaveza je Nosioca projekta da angažuje mehanizaciju koja će po pitanju emisija  
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III 
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC). 
Prilikom eksploatacije objekta do narušavanja kvaliteta vazduha može doći samo uslijed 
uticaja izduvnih gasova iz automobila  koji dolaze do parkinga ili odlaze sa njega. 
 

Do devastacije prostora prilikom izvođenja projekta može doći neadekvatnim odlaganjem 
građevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna. 
Vjerovatnoća ovih pojava, koje su privremenog karaktera, ne može se tačno procijeniti, ali 
određeni rizik postoji i on se može svesti na najmanju moguću mjeru, adekvatnom 
organizacijom i uređenjem gradilišta. 
 

Imajući u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja neće se izvršiti 
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle značajnije uticati na zagađenje 
zemljišta, podzemnih voda i mora.  
Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodiće se u biološki prečistač, dok 
će se atmosferske vode sa saobraćajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaže, koje 
mogu biti opterećene  gorivom i uljima prije upuštanja u recipijent-upojni bunar 
prečišćavati u separatorima, tako da iste neće imati veći uticaj na kvalitet podzemnih 
voda i zemljišta. 
Ne postoji mogućnost uticaja na prekogranično zagađivanje voda kada je predmetni 
projekat u pitanju. 
 

Promjene u broju i strukturi stanovništva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno 
ogleda u povećanom broju korisnika usluga i manjem broju zaposlenih.  
 

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada građevinskih mašina doći će do povećanja nivoa 
buke i vibracija, ali će ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilišta.  
Funkcionisanje projekta neće prouzrokovati buku koja bi imala značajniji uticaj na 
okruženje. 
 

Realizacija projekta će imati određeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije jer će sa 
lokacije biti  
uklonjena vegetacije koju u osnovi sačinjava makija i nisko rastinje. 
 

U toku izvođenja  projekta javiće se otpad (materijal od iskopa i građevinski otpad u toku 
izgradnje), koji će biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list 
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CG” br. 34/24 i 92/24). 
 

U toku eksploatacije objekta nastaje i komunalni otpad koji preuzima nadležno komunalno 
preduzeće. 
 

Prostorno urbanističkim planom Opštine Kotor, predviđena je realizacija predmetnog 
projekta.  
Projekat neće imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljišta, jer ga na lokaciji nema. 
 

Projekat će imati određeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, jer će povećati potrošnju 
električne energije i vode, kao i količinu otpadnih voda i otpada. 
 

Tokom izvođenja i funkcionisanja projekta imajući uvidu veličinu zahvata doći će do 
određenog uticaja na karakteristike pejzaža.  
 

Shodno namjeni projekta, ne postoje značajniji uticaji koji bi kumulativno sa postojećim 
projektima koji se nalaze u okruženju imali veće negativne posljedice na životnu sredinu 
na posmatranom prostoru u odnosu na postojeće stanje. 
 

Do negativnog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente 
životne sredine može doći u slučaju pojave akcidenta.  
 

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta može doći uslijed 
pojave požara. Međutim, imajući uvidu da se u objektu neće odvijati procesi koji koriste 
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoća pojave požara mala. Sa druge strane u 
objektu će biti ugrađen stabilni sistem za zaštitu od požara. 
 

Na stabilnost objekta negativan uticaj može imati pojava jakog zemljotresa. Područje 
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta 
mora biti u skladu sa važećim propisima i principima za antiseizmičko projektovanje i 
građenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 19/25. i 92/25.). 
 

Do negativnog uticaja na kvalitet zemljišta i podzemnih voda može doći uslijed 
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta.  
Ukoliko do toga dođe neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga privremeno 
u zatvorena burad, u zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom 
(„Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24). 
 

Da se ne bi desila navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola 
građevinske mehanizacije. 
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6. MJERE ZA SPREČAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE ŠTETNIH UTICAJA 

Izgradnja turističko kompleksa planirana je radi poboljšanja turističke ponude na području 
Lastve Grbaljske u Opštini Kotor.  
 

Zbog svoje specifičnosti, ova vrsta objekata, može biti uzročnik degradacije životne 
sredine, ukoliko se u toku izvođenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuće 
preventivne mjere zaštite. 
 

Sprečavanje, smanjenje i otklanjanje štetnih uticaja može se sagledati preko mjera zaštite 
predviđenih zakonima i drugim propisima, mjera zaštite predviđenih prilikom izgradnje 
objekta, mjera zaštite u toku eksploatacije objekta i mjera zaštite u akcidentu. 

Mjere zaštite predviđene zakonima i drugim propisima 

Mjere zaštite životne sredine predviđene zakonima i drugim propisima proizilaze iz 
zakonski normi koje je neophodno ispoštovati pri realizaciji projekta.  
 

Osnovne mjere su: 
- Obzirom na značaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu 

zaštite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridržavati se 
svih važećih zakona i propisa koji regulišu predmetnu problematiku. 

- Ispoštovati sve regulative (domaće i Evropske) koje su vezane za granične 
vrijednosti intenziteta zagađenja osnovnih segmenata životne sredine.  

- Obezbijediti određeni nadzor prilikom izvođenja radova radi kontrole sprovođenja     
propisanih mjera zaštite od strane stručnog kadra za sve faze. 

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc 
projekta i izvođač, o neophodnosti poštovanja i sprovođenja propisanih mjera zašite. 

Mjere zaštite predviđene prilikom izgradnje objekta 

Mjere zaštite životne sredine  u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je 
neophodno preduzeti za dovođenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene 
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se određeni uticaji sveli na minimum: 
 

Osnovne mjere su: 
- Izvođač radova je dužan organizovati postavljanje gradilišta tako da njegovi 

privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne utiču na treću stranu. 
- U toku izvođenja radova na iskopu predvidjeti i geotehnički nadzor, radi usklađivanja 

geotehničkih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehničkim sredinama. 
- Građevinska mehanizacija koja će biti angažovana na izvođenju projekta treba da 

zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage III B i Stage IV iz 
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC). 

- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju: građevinske mašine i vozila u 
ispravnom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja 
mogućnosti curenja nafte, derivata i mašinskog ulja. 

- Za vrijeme vjetra i sušnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi 
redukovanja  prašine. 

- Materijal od iskopa pri transportu na predviđenu lokaciju treba da bude pokriven. 
- Redovno prati točkove na vozilima koja napuštaju lokaciju. 
- Radi smanjenja aerozagađenja okololnog prostora od prašine, u toku realizacije 

projekta mora biti podignut zastor oko svakog objekata u toku izgradnje. 
- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje čvrstog komunalnog 

otpada sa lokacije gradilišta i obezbijediti odnošenje i deponovanje prikupljenog 
komunalnog otpada u dogovoru sa nadležnom komunalnom službom  grada. 

- Na gradilištu objekta treba izgraditi sanitarn čvor u vidu montažnog PVC tipskog 
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higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od objekata koji se 
nalaze u okruženju. 

- Izvršiti revitalizaciju zemljišta, tj. sanaciju okolo objekata poslije  završenih radova, tj. 
ukloniti predmete i materijale sa površina korišćenih za potrebe gradilišta 
odvoženjem  na odabranu  deponiju.  

- Planоm uređenja terena predvidjeti pravilan izbоr biljnih vrsta, оtpоrnih na        
aеrоzagađivanjе. Fоrmiranje zеlеnih pоvršina okolo objekata je u funkciјi zaštitе 
živоtnе srеdinе i hоrtikulturnе dеkоraciје. 

- U slučaјu prеkida izvođenja radоva, iz bilо kоg razlоga, pоtrеbnо је оbеzbijеditi 
gradilište do ponovnog početka rada. 

Mjere zaštite u toku redovnog rada objekta 

U analizi mogućih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata neće biti većih 
uticaja na životnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem većeg broja mjera 
zaštite.  
 

U tom smislu potrebno je: 
- Redovna kontrola svih instalacija u objektima. 
- Kontrolisati kvalitet prečišćene otpadne vode na izlazu iz bioprečistača prema 

Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, 
načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu 
otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 

- Redovna kontrola visine mulja u bioprečistačima. 
- Mulja iz bioprečistača ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o 

korišćenju biološkog prečistača. 
- Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom 

kanalizacijom ili    licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za pražnjenje 
bioloških prečistača. 

- Kontrolisati kvalitet prečišćene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih tečnosti i 
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje 
otpadnih voda, načinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju 
izvještaja o kvalitetu otpadnih voda („Sl. list CG” br. 56/19). 

- Kontrolisati visinu mulja i količinu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom 
mjesečno,  i vanredno nakon dugotrajnih kiša i drugih vanrednih događaja. 

- Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u 
posebnu hermetički zatvorenu burad i iste privremeno skladištiti na prostoru 
zaštićenom od  atmosferskih padavina. 

- Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlašćenom organizacijom koja ima 
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom. 

- Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje čvrstog komunalnog 
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnošenje otpada u dogovoru sa nadležnom 
komunalnom službom grada. 

- Redovno održavanje biljnih vtsta i travnatih površina koje će biti postovljene shodno 
projektu o uređenju terena. 

- Redovno komunalno održavanje i čišćenje objekata i sao braćajnice radi smanjenja 
mogućnosti zagađenja. 
 

Mjere zaštite u slučaju akcidenta 

Mjere zaštite od požara 

Radi zaštite od požara potrebno je: 
- Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u  



 

 20 

odgovarajućim nadležnim institucijama po važećem Zakonu o uređenju prostora i 
izgradnji objekata i Propisima koji regulišu protivpožarnu zaštitu. 

-    Pravilnim izborom opreme i elemenata električnih instalacija, treba biti u svemu  
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvođenja  radova, 
eksploatacije i   održavanje ne bude uzrok izbijanju požara i nesreće na radu. 

- Za zaštitu od pоžara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mоbilnih vatrоgasnih 
aparata, kојi treba pоstaviti na pristupačnim mjеstima, uz napomenu da se  način 
korišćenja daje uz uputstvo prоizvоđača.  

- Nosioc projekta је dužan da vatrоgasnu оprеmu оdržava u ispravnоm stanju.  
- Pristupne saobraćajnice treba da omoguće nesmetan pristup vatrogasnim 

jedinicama  do objekta. 
 

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaštitе i spašavanja, koji između ostalog 
obuhvata način оbukе i pоstupak zapоslеnih radnika u akcidеntnim situaciјama. Sa ovim 
aktima, nihovim pravima i obavezama, mоraјu biti upоznati svi zapоslеni u objektu. 

Mjere zaštite od prosipanja goriva i ulja 

Mjere zaštite životne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i 
eksploatacije objekta, takođe obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se 
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublažio. 
 

U  mjere zaštite spadaju:  
- Za sva korišćena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovarajuću dokumentaciju o 

primjeni mjera i propisa tehničke ispravnosti vozila. 
- Tokom izvođenja radova održavati mehanizaciju (građevinske mašine i vozila) u 

ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja mogućnosti curenja nafte, derivata i 
mašinskog ulja u toku rada. 

- U koliko dođe do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta              
neophodno je zagađeno zemljište skinuti, skladištiti ga u zatvorena burad, u      
zaštićenom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” 
34/24 i 92/24) i zamijeniti novim slojem.  

 
Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rješavaće se u 

okviru Plana zaštite i spašavanja - Preduzetnog plana. 
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7. IZVORI PODATAKA 

Zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na životnu sredinu 
turističko kompleksa u Lastvi Grbaljskoj, Opština Kotor,  urađen je u skladu sa Pravilnikom 
o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o potrebi 
izrade elaborata („Sl. listu CG”, br. 19/19). 
 

Prilikom izrade zahtjev za odlučivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na 
životnu sredinu apartmanskog bloka,  korišćena je sledeća: 
 

Zakonska regulativa: 
- Zakon o izgradnji objekata („Sl. list CG” br. 19/25. i 92/25.). 
- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti prirode („Sl. list CG” br. 54/16 , 18/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti kulturnih dobara („Sl. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19 i 84/24). 
- Zakon o vodama („Sl. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17, 

84/18 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti vazduha („Sl. list CG” br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti buke u životnoj sredini („Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18). 
- Zakon o upravljanju otpadom („Sl. list CG” br. 34/24 i 92/24). 
- Zakon o komunalnim djelatnostima („Sl. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24). 
- Zakon o zaštiti i spašavanju („Sl. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21., 

03/23. i 82/25.). 
- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu („Sl. list CG” br. 34/14 i 44/18). 
- Zakonom o prevozu opasnih materija („Sl. list CG” br. 33/14, 13/18 i 84/24.).   
- Pravilnikom o bližem sadržaju dokumentacije koja se sprovodi uz  zahtjev za odlučivanje o 

potrebi izrade elaborata („Sl. list CG”, br. 19/19). 
- Pravilnik o graničnim vrijednostima buke u životnoj sredini, načinu utvrđivanja indikatora 

buke i akustičnih zona i metodama ocjenjivanja štetnih efekata buke („Sl. list CG”, br. 60/11 
i 94/21). 

- Pravilnik o načinu i uslovima praćenja kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16). 
- Pravilnikom o emisiji zagađujućih materija u vazduhu („Sl. list RCG” br. 25/01) 
- Uredba o utvrđivanju vrsta zagađujućih materija, graničnih vrijednosti i drugih standarda 

kvaliteta vazduha („Sl. list CG”, br. 25/12). 
- Pravilniku o dozvoljenim količinama opasnih i štetnih materija u zemljištu i metodama za 

njihovo ispitivanje („Sl. list RCG”, br. 18/97). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa površinskih voda („Sl. list CG”, 25/19). 
- Pravilnik o načinu i rokovima utvrđivanja statusa podzemnih voda („Sl. list CG”, 52/19). 
- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih voda, načinu i 

postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadržaju izvještaja o kvalitetu otpadnih voda 
(„Sl. list CG” br. 56/19). 

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno 
prerade i odstranjivanja otpada („Sl. list CG” br. 64/24). 

- Uredba o načinu i uslovima skladištenja otpada („Sl. list CG” br. 33/13 i 65/15). 
- Pravilnik o postupku sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog 

otpada, uslovima i načinu odlaganja cementa azbestnog građevinskog otpada („Sl. list CG” 
br. 50/12). 

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno društvo, odnosno preduzetnik za 
sakupljanje, odnosno transport otpada („Sl. list CG” br. 16/13). 

Projektna dokumentacija 

- Glavni projekat  objekta za eksploataciju prirodnih sirovina i skladištenje na Karabuškom 
polju na katastarskoj parceli br. 1770/1 KO Tuzi, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana 
Podgorice. 
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- Sve kote su date u centrimetrima (dužinske) i metrima (visinske), a površine u m
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.

- Kod zidova nije kotirana njihova završna obrada.

- Visinske kote plafona računate su od gornje ivice AB ploče do donje ivice plafonske konstrukcije (završne obrade plafona)

- Sve mjere za izradu vrata, prozora provjeriti na licu mjesta.

- Površine prostorija su računate sa oduzimanjem slojeva zidova.

- Parapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploče.

- U kupatilima, dijelu gdje je planirana tuš kabina planirano je postavljanje hidroizolacije na zidovima na visini h=220 cm od cementne

   košuljice  dok je u drugim djelovima kupatila na visini h=30 cm od cementne košuljice.

- Postavljanje keramike u kupatilima se vrši do visine spuštenog plafona.

   Na tim pozicijama je potrebno izvesti postavljanje keramike do plafona.

Ukupna bruto površina objekta

Ukupna neto površina objekta

Ukupna bruto površina nadzemnih etaža

Ukupna neto površina nadzemnih etaža

Ukupna bruto površina podzemnih etaža

Ukupna neto površina podzemnih etaža

Pregled bruto i neto površina

Bruto površina objekta (ulazi u obračun BRGP)

Bruto površina objekta (ne ulazi u obračun BRGP)

URBANISTIČKI PARAMETRI
Planirani prema UTU Projektovani

Površina kat. parcele KP 82/1

Spratnost

Broj nadzemnih etaža

Ukupna površina pod objektima

BRGP objekta

Broj stambenih jedinica

Indeks zauzetosti

Indeks izgrađenosti
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