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1. OPSTE INFORMACIJE
Podaci o nosiocu projekta:
Investitor: ,AURA VITTALIS” d.o.o. - Budva
Odgovorno lice: SiniSa Jovanovié¢
PIB: 02819660
Kontakt osoba: SiniSa Jovanovi¢
Adresa: Becic¢ka plaza BB, Rafailovi¢i, 85310 Budva

Broj telefona: +382 68 008 555

e-mail: auravittalis@gmail.com

Podaci o projektu:
Naziv projekta: TURISTICKI KOMPLEKS SA 12 VILA i RESTORANOM

Lokacija: LASTVA GRBALJSKA, OPSTINA KOTOR
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2. OPIS LOKACIJE

Lokacija za izgradnju TuristiCkog kompleksa nalazi se na podrucju Lastve Grbaljske blizu
konvertorske stanice u Opstini Kotor.

Geografski polozaj lokacije turistickog kompleksa (ozna&en strelicom) prikazan je na slici 1, dok je
na slici 2 prikazana lokacija turistickog kompleksa sa uzom okolinom.
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Slika 2. Lokacije turisti¢kog kompleksa (ozna¢ena strelicom) sa uzom okolinom

ura Vittalis

Na lokaciji nema objekata.




Kopija plana katastarskih parcela na kojima se planira izvodenje projekta, podaci o
potrebnoj povrsini zemljista, za vrijeme izgradnje i povrsina koja ¢e biti obuhvaéena
kada projekat bude stavljen u funkciju

Lokacija turistickog kompleksa se nalazi na dijelu katastarske parcele br. 82/1 KO Lastva, u
zahvatu PUP-a Kotor, OpSstina Kotor.

Lokacija objekta na katastarskoj podlozi data je na slici 3.

Uvidom u LN br. 272 utvrdeno je da katastarska parcela br. 82/1 KO Lastva se vodi kao
Suma trece klase u povrsini od 32.822 m.

Povrsina lokacije za gradenje, koja se sastoji od dijela katastarske parcele br. 82/1 KO
Lastva iznosi 5.530 m?.

Podaci o relativnoj zastupljenosti, dostupnosti, kvalitetu i regenerativnom kapacitetu
prirodnih resursa

U morfoloSkom pogledu podrucje lokacije pripada priobalnom dijelu.

U pejzazu posmatranog prostora uoCava se kontrast mora a u zaledu uzvidenja, tj. brda.
Lokacija istrazivanja je blaga padina, iznad lokalnog puta. Padina je po pruzanju vise-
manje ravna dok je po padu mjestimi¢no izlomljena, nagiba od 10 do 25°. Kote terena na
predmetnoj parceli su od oko 12,0 mnm. na donjem kraju lokacije do oko 18,5 mnm. na
vrhu, na lokalnom putu.

U geoloskom smislu podru€je istrazivanja kao i samu lokaciju u podlozi izgraduju
sedimenti eocenskog fliSa predstavljeni laporcima, glincima i pjeS€arima. Preko fliSa su
srednje i gornje trijaski kre€njaci sa proslojcima dolomita. Visocije na padini su jurski
kre€njaci, roznaci, breCe i dolomiti. Kontakt kre€njaka i fliSa je nesto visocije iznad lokacije.
Na osnovu litoloSkog sastava terena, hidrogeoloskih svojstava i funkcija stijenskih masa u
sklopu terena, te poroznosti mogu se izdvojiti kompleks srednje do dobro propusnih
kvartarnih sedimenata i nepropusni fliSni sedimenti u podlozi i zaledu terena

Prema Kkarti seizmike regionalizacije teritorije Crne Gore (B. Glavatovi¢ i dr. Titograd,
1982.) posmatrano podrucje, kao i cijelo Crnogorsko primorje pripada zoni sa osnovnim
stepenom seizmi€kog intenziteta 9° MCS skale.

Sa pedoloskog aspekta na lokaciji i njenom uzem okruzenju prisutna je smede
mediteransko erodirano zemljiste.

Na samoj lokaciji nema povrsinskih vodotokova.




More je od lokacije udaljeno oko 3.560 m vazdusne linije.

Lokacija je vecim dijelom zarasla makijom i niskim rastinjem.
Prikaz apsorpcionog kapaciteta prirodne sredine

Imajucéi u vidu karakteristike lokacije i njenog Sireg okruzenja moze se konstatovati da
posmatrani prostor posjeduje odredene apsorpcione kapacitete prirodne sredine, i ako se
u Sirem okruzenju lokacije deSavaju odredene promjene koje su posledica ljudskih
aktivnosti, a koje obuhvataju izgradnju objekata razliCite namjene.

Klima posmatranog podrucja ima sve odlike mediteranske klime sa blagim i kiSnim zimama
i toplim i relativno sudnim ljetima. Srednje mjesec¢ne temperature vazduha se kre¢u od 7,7
°C u januaru do 24,1 °C u julu. Srednje godiSnje temperature vazduha iznose 15,8 °C
Godisnja koliCina padavina je relativno visoka i iznosi 1.578 mm. Vedi dio padavina padne
tokom jeseni i zime.

Naj¢es¢e duva juzni vjetar (jugo) i sjeverni (bura) u zimskim mjesecima, dok je ljeti
najcesci vjetar maestral koji donosi lijepo vrijeme.

Povoljne klimatske prilike su uslovile nastanak i razvoj veoma zanimljivog biljnog i
zivotinjskog svijeta. Veoma bujna i raznovrsna vegetacija, kao poseban ukras ovog kraja,
¢ini svojevrstan spoj autohtonih i alohtonih vrsta i predstavlja gradivni dio pejzazno -
ambijentalnih vrijednosti ovog dijela priobalnog podrucja.

Ovakve, specifi¢ne prilike uslovile su razvoj specifi¢ne termofilne zimzelene vegetacije -
makije koja se tokom dugog vremenskog perioda prilagodila ovim zivotnim uslovima.
Prisustvo listopadnih elemenata ukazuje i na djelovanje planinske klime tj. hladnih
vjetrova, prije svega bure u zimskim mjesecima.

Lokacija ne pripada zasti¢enom podrucju i na samoj lokaciji nema nepokretnih prirodnih i
kulturnih dobra.

U Opstini Kotor prema Popisu iz 2023. godine bilo je 22.746 stanovnika i 7.927
domacinstva, a prosje€an broj Elanova po domacinstvu je bio 2,87. Gustina naseljenosti u
Opstini Kotor prema Popisu iz 2023. god. iznosila je 67,90 stanovnika na 1 km?.

Lokacija predmetnog objekta pripada mjestu Lastva Grbaljska u kome je prema Popisu iz
2023. godine bilo 687 stanovnika (348 Zena i 339 muskaraca).

Okruzenje lokacije turistickog kompleksa sa juzne strane pripada relativno naseljenom
podru€ju. Medutim, u toku turistiCke sezone broj posjetilaca u Lastvi Grbaljskoj se
povecava, a posebno plazi Jaz.

Podaci o postojeé¢im objektima i infrastruktura
Kako je ve¢ navedeno na lokaciji buduceg turisticko komplesa nema objekata.

U uZoj okolini lokacije sa zapadne i sjeverozapadne strane nalazi se Konvertorska stanica
na koju je priklju¢en podzemni 500 kV kabal, "Italija - Crna Gora".

U Sirem okruzenju lokacije sa jugoistoCne i isto€ne strane lokacije nalaze se apartmanski i
individualni stambeni objekti.

Najblizi objekat (apartmanski objekat) koji se nalazi sa jugoisto¢ne strane od lokacije
turistiCkog kompleksa udaljen je oko 210 m vazdusne linije.

Saobracajni pristup lokaciji omogucen je sa planirane saobracajnice preko katastarske
parcele 1186/1, KO Lastva sa lokalne saobracajnice, koja se odvaja od magistralnog puta
Budva-Tivat.

Od ostalih infrastrukturnih objekata blizu lokacije postoji lokalna elektroenergetska mreza,
dok jos nije izgradena vodovodna i kanalizaciona mreza.
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Od strane Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
Nosiocu projekta izdati su Urbanisticko tehnicki uslovi br. 03-333/23-29131 od 18. O1.
2024. godine za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciju koju Cini
dio katastarske parcele br. 82/1 KO Lastva, u zahvatu PUP-a Kotor, Opstina Kotor ("Sl. list.
CG", br. 95/20).

Urbanisticko-tehnicki uslovi su dati u prilogu I.
Na lokaciji se planira izgradnja turistickog kompleksa sa 12 vila i restoranom.
Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u ldejnom rjeSenju dati su u tabeli 1.

Tabela 1. Urbanisticki parametri propisani UTU-ima i ostvareni u ldejnom rjeSenju

PARAMETRI PO UTU

Objekat: Turisticki kompleks sa 12 vila i restoranom
Lokacija: Dio katastarske parcele 32/1, KO Lastva,
' PUP Kotor, OpSstina Kotor
Povrsina KP prema UT uslovima: 32.822 m?
PovrSina dijela KP na kojem se planira izgradnja: 5530 m?
Maksimalna zauzetost objekta: 0,10 (553 m?)
Maksimalna BRGP (izgradenost): 0,15 (829,5 m?)
Maksimalna spratnost: Pr+1
OSTVARENI PARAMETRI
Ukupna bruto povrsina objekta: 3.488,67 m?
Ukupna neto povrsina objekta: 1.736,16 m?
Ukupna bruto povrsina nadzemnih etaza objekta: 827,95 m?
Ukupna neto povrSina nadzemnih etaza objekta: 598,79 m?

Ostvareni indeks zauzetosti:

0,09 (550,72 m?)

Ostvareni indeks izgradenosti:

0,14 (827,19 m?)

Spratnost objekta:

2Po+Pr+1

Broj parking mjesta:

31

Funkcionalni zahtjevi objekata su uskladeni sa Urbanisticko-tehnicko-tehnickim uslovima,
vazecim pravilnicima o izgradnji objekata, kao i projektnim zadatkom izdatim od strane
Investitora.

Funkcionalno rjesenje, koncept i oblikovanje

Prateci funkcionalne potrebe i druge regulative zadate u UTU-ma, planirana je izgradnja
turistiCkog kompleksa koji €ini jednu funkcionalnu i arhitektonsku cjelinu.

Tokom projektovanja turistiCkog kompleksa, sama parcela koja je nepravilnog oblika i u
velikom nagibu zahtijevala je detaljnu analizu same lokacije i pozicioniranje svih objekata.
Prilazak parceli je omoguéen neposredno sa planirane saobrac¢ajnice na koju se nastavlja
novoprojektovana saobracajnica, kojom se prilazi objektima odnosno garazi.

Planirano je 12 vila i jedan restoran sa bazenom (slika 4).
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Slika 4. Prikaz pozicije vila na terenu
Ispod svake vile projektovan je podrumski prostor u tehnicke svrhe, kao ostave ili sli€¢no.
Ta etaZa u novoprojektovanom stanju je kompletno ukopana i okruzena kaskadnim
Zardinjerama. U garazi je omogucen individualni pristup za 5 vila odnosno projektovana su
stepenista koja vode do gornjih etaza vila a kojima mogu pristupiti samo vlasnici objekata.
Na taj na€in saCuvana je intima ukucana i olak8ano funkcionisanje.

Izgled objekta odiSe mediteranskoj arhitekturi koja je inkorporirana sa savremenom
arhitekturom jer kao Sto je predstavljeno na 3D prezentacijama na objektu dominira
svijetlo beZ boja RAL 9010 u kombinaciji sa lokalnim kamenom odredene obrade sive boje.
Povuceni sprat koji je drugaCije materijalizovan od glavnog dijela (baze) objekta daje
objektu svoju jednostavnost i savremenost dok lokalni kamen na potpornim zidovima
predstavlja segment mediteranskog graditeljskog nasleda. Na objektu se nalaze
neprohodni krovovi na kojima je planirana sadnja mediteranskih vrsta biljaka tako da same
biljke objektu doprinose prirodniji ,eko” izgled 3$to predstavlja savremen pogled u
stvaranju mediteranske arhitekture. Dinamiku turistickog kompleksa pravi kombinacija dva
tipa vili. Smjenjuje se materijalizacija prizemlja i sprata ( kamen i dekorativni malter).

Kafe bar sa bazenom koji koriste gosti vila i posjetioci kompleksa prikazan je na slici 5.
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Slika 5. Kafe bar sa bazenom koji koriste gosti vila i osjtioi kompi"éksa




Pored objekta, u okviru uredenja terena projektovana je saobracajnica, parking prostor i
povrsine sa zelenilom.

Saobracajnica izmedu dva reda vila prikazana je na slici 6.

Slika 6. Saobracajnica izmedju dva reda vila

Na parceli pored saobracajnice obezbijedena su 24 parkig mjesta, dok je u garazi na etazi
-2 obezbijedeno 7 parking mjesta, Sto ukupno ¢ini 31 parking mjesto.

3D prikaz objekata na lokaciji dat je na slici 7.
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Neto povrsine objekata po etazama data je u tabeli 2.




Tabela 2.

Neto povrsine objekata po etaZzama

Objekat Podrum Prizemlje | sprat
Restoran 33,35 m? 40,51 m? 11,87 m2
Vila 1 96,47 m? 34,09 m? 11,84 m2
Vila 2 104,23 m? 33,30 m2 11,84 m?
Vila 3 102,50 m? 33,30 m? 12,26 m?
Vila 4 92,61 m2 33,32 m? 14,28 m?
Vila 5 116,83 m? 33,30 m2 11,84 m2
Vila 6 67,85 m? 33,37 m? 11,92 m?
Vila7 67,19 m? 33,38 m? 11,87 m?
Vila 8 94,34 m? 33,29 m? 12,23 m?
Vila 9 103,69 m? 33,41 m? 11,87 m?
Vila 10 90,32 m? 33,52 m? 12,02 m?
Vila 1 89,13 m? 33,24 m? 11,87 m?
Vila 12 132,16 m? 33,32 m? 12,12 m?
Ukupno: 1190,67 m? | 441,35m? | 157,83 m?

Ukupna neto povrsina objekata iznosi 1.789,85 m?, dok neto povrsina garaze iznosi 657,96
m?2.

Ukupna bruto povrsina svih objekata iznosi 3.311,73 m2.
Konstrukcija i materijalizacija

Usvojeni konstruktivni sistem za prijem i prenos gravitacionog i horizontalnog opterecenja
¢ine AB tavanice, grede, stubovi i zidna platna, koji sluze za prenos navedenih opterecenja
do AB temelja.

Meduspratne tavanice Cine horizontalne AB ploce debljine 20 i 25cm.

Opterecenje sa medjuspratnih AB tavanica se preko AB greda prenosi na sistem AB
zidova. Konstruktivni sistem, odnosno vertikalni noseci sistem konstrukcije objekta Cine
armiranobetonska zidna platna u dva medusobno ortogonalna pravca obezbjedujuci
potrebnu krutost objekata tako da, osim gravitacionih opterecenja, primaju horizontalne
uticaje od vjetra i sezmickih sila, prenoseci ih do temelja.

Sve podne plo€e su debljine 10 cm, osim prilaznih plo¢a u padu za parking koje su
predvidene da se izvedu u debljini od 12 do 15 cm. Plo€a rampe je takode 20cm.

Osim dijela objekata koji su projektovani sa prethodno navedenim AB elementima dio
objekata Cini¢e i manje prostorije koje su predvidene da se izvode kao zidane kontrukcije.
Ove prostorije su saCinjene od 4 zidana zida sa Ab serklaZima i jedne horizontalne ploce
debljine 12 cm preko zidanih zidova.

Fuidiranje objekata je izvr§eno na AB trakama i kontragredama u dva ortogonalna pravca.
Ovako formiran sistem temeljne konstrukcije (temeljni rostilj) doprinosi $to ravnomjernijoj
raspodjeli napona u temeljnom tlu.

Krovovi u planirani kao ravni neprohodni, u zavisnosti od pozicije kao ravni zeleni ili ravni
sa $ljunkom kao zavrdnim slojem.

Preko armirano-betonske meduspratne konstrukcije postavlja se parna brana: SikaShield
E51VB S. Preko parne brane postavljaju se dva sloja termoizolacije od XPS plo¢a u debljini
od 12,00 cm, koje se kasnije prekrivaju PE folijom, na koju se kasnije postavlja sloj za pad.
Preko sloja cementnog estriha postavljaju se dva sloja geotekstila 500 gr/m? izmedu Cega
ide FPO hidroiolaciona membrana: Sarnafil TG 66-15. Preko ovih slojeva postavljaju se
betonske ploCe u pijesku, Sto €ini glavni krov objekta.

Osim ovog sistema krovova kompleks karakteriSu i zeleni krovovi. Preko armirano-
betonske meduspratne konstrukcije postavlja se parna brana: SikaShield E51 VB S. Preko

9



parne brane postavljaje sloj termoizolacije od XPS ploca u debljini od 10,00 cm, koje se
kasnije prekrivaju PE folijom, na koju se kasnije postavlja sloj za pad. Preko sloja
cementnog estriha postavljaja se sloj geotekstila 500 gr/m? preko kojeg ide FPO
hidroiolaciona membrana: Sarnafil TG 66-15. Preko HI membrane se postavlja sloj drenaze
SikaRoof® Drainage Layer 20L2F.

Preko ovih slojeva nasipa se zemlja i humus u odnosu na poziciju koja se obraduje

Oblikovanje i materijalizacija objekta projektovani su ne namecuci se u odnosu na okolinu,
u neutralnim tonovima fasade.

Fasadni zidovi su predvideni od ab i giter bloka, debljine 20 cm. Na fasadnim zidovima
predvideno je postavljanje termoizolacionih EPS ploCa debljine u zavisnosti od pozicije.
Termozilacija ukopanih djelova objekta je takode u sistemima od XPS ploca, debljine 8,00
cm. Termoizolacione XPS ploCe se nalaze u podovima grijanih prostorija u debljini od 5
cm. Krov je takode izolovan XPS plo¢ama debljine u zavisnosti od pozicije.

Pregradni unutrasnji zidovi izmedu prostorija na etazi podruma su projektovani od Ytong
blokova debljine 25/20/12 cm u zavisnosti od pozicije, kao i armirano-betosnkim zidovima
debljine 25/20 cm. Zavr$na obrada zidova je gletovanje i bojenje materijalima | klase. Sve
tehnike primijeniti po uputstvu proizvodacCa, sa stru¢nom radnom snagom. Podloge
moraju da budu pripremljene u potpunosti u skladu sa tehnikom, sa originalnim
materijalom.

Sva bravarija projektovana je u teksturi drveta, i velikim dimenzijama prema zahtjevu
investitora, sa posebnom obradom Spaletni.

Zavr3na obrada podova unutar vila je planirana da bude od keramickih plocCica i parketa,
dok su svi pregradni zidovi unutar apartmana i obloge zidova planirani da budu od gips-
kartoksih ploCa na potkonstrukciji. U prostorima gdje je potreban spusteni plafon
planiranje plafon od gips-kartonskih plo¢a na potkonstrukciji.. U garazi je planiran fero
beton kao zavrdna obrada poda dok je u tehniCkim prostorijama predvidena granitna
keramika.

Pratece instalacije

U objektima su predvidene sve vrste instalacija koje zahtijeva predvideni standard
objekata ili se to zahtijeva prema higijensko-tehni¢kim uslovima i standardima za ovu
vrstu objekata.

Jaka i slaba struja

Napajanje objekta elektricnom energijom predvideno je iz NN mreze podzemnim
niskonaponskim kablom do mjernog razvodnog ormara (MRO), a u svemu prema uslovima
izdatih od strane nadlezne Elektrodistribucije Kotor.

Kao rezervni izvor napajanja u sluCaju nestanka elektri¢ne energije predvida se automatski
dizel elektri¢ni agregat (DEA) u kontejnerskoj izradi.

U objektu su predvidene instalacije opSte potrosnje i osvjetljenja, instalacije uzemljenja i
gromobrana i instalacije dojave pozara.

U objektu su predvidene i instalacije slabe struje kao Sto su: SKS-a; IP videointerfonskog
sistema; sistema detekcije i dojave pozara; sistema detekcije CO u garazi; sistema video
nadzora; sistema distribucije TV signala; sistema ozvucenja i protivprovalnog sistema.

Termotehnicke instalacije

U objektima su predvidene instalacije grejanja, klimatizacije i ventilacije.
U prostorijama objekta predviden je split sistem klimatizacije za grejanje i hladenje, koji ¢e
u zimskom periodu obezbjedivati temperaturu od +20 °C, a u ljetnjem od +26 °C.
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Projektom je rijeSena redovna ventilacija garaza, na bazi maksimalno dozvoljenih
koncentracija Stetnih gasova (CO). Sistem redovne ventilacije je uraden tako da moze
odsisavati sve Stetne produkte sagorevanja iz automobilskih motora, ali se moze koristiti i
za odsisavanje svih zaostalih gasova i zaostalog dima nakon gaSenja eventualnog pozara.
Nadoknada svjezeg vazduha za ventilaciju garaze je obezbijedena preko posebnih
aksijalnih ventilatora direktno iz zone dvorista u prostor garaze.

U garazi je predvidena instalacija za detekciju ugljenmonoksida (CO), koja je povezana sa
sistemom ventilacije. Instalacija za detekciju CO (na 50 ppm) se sastoji od centralnog
uredaja na koji se povezuju senzori koji se postavljaju pod plafonom garaze.

Hidrotehnicke instalacije

Prema uslovima izdatim od strane “Vodovod i kanalizacija” d.o.o. Kotor, trenutno nema
uslova za priklju¢enje objekta na gradski vodovodni sistem. Priklju€enje planiranog
objekta moci ¢e se ostvariti nakon izgradnje vodovodnog sistema, njegovog tehni€kog
prijema i predaje na upravljanje ovom preduzecu.

Na predmetnoj parceli predvidena je izrada armirano betonskog rezervoara za hidrantsku i
sanitarnu mrezu, zapremine po75 m3,

Planirano je zadrzavanje rezervoara i nakon izgradnje vodovodne mreze.

Do izgradnje iste, punjenje rezervoara i snabdijevanje vodom objekta vrSice se putem
autocistijerni.

Od rezervoara predvidjena je razvodna mreza za sanitarnu mrezu svih vila, resatorana i
bazena. Razvod sanitarne mreze izvodi od polipropilenskih cijevi PPR i fazonskih komada.
Snabdjevanje toplom vodom obezbijedeno je preko elektricnih bojlera u kupatilima
zapremine 80 |.

Prije puStanja u upotrebu cjelokupna vodovodna mreza se mora ispirati i dezinfekovati u
skladu sa vazecim zakonskim propisima.

Za potrebe gasSenja poZzara predvidena je posebna vodovodna mreza. Sastoji se od
unutrasnje i spoljne mreze.

Svi unutrasdnji protivpozarni hidranti, su prec¢nika @50 mm, koji su smjesteni u standardne
metalne ormaric¢e. U garazi objekta su predvidena dva zidna PP hidranta, dok je spolja
predvidjeno

postavljanje jednog nadzemnog hidranta.

Hidrantska mreza, sa svim uredajima i armaturom, kontroliSe se najmanje jednom
godisnje.

Posto na lokaciji objekta nema kanalizacione mreze, fekalne vode iz objekata odvode se u
uredaje za bioloSko preciS¢avanje otpadnih voda, a nakon precis¢avanja vode se odvode
u upojni bunar.

Dimenzionisanje uredaja za tretman otpadnih voda uradeno je na osnovu usvojene
specificne

potros$nje vode koja iznosi 150 I/ES/dan.

Za svaki objekat usvojen je SBR uredaj kapaciteta 5 ES proizvodaca Regeneracija ili
drugog proizvodaca sli¢nih karakteristika. Nakon preci§¢avanja otpadne vode se ispustaju
U upojni bunar.

Zagarantovani izlazni parametri preci§¢ene vode su: BPKs 25 mg/l i KPK 125 mg/I.
Predvideni tip uredaja za preciS¢avanje sanitarnih otpadne vode ispunjava postavljene
kriterijume, odnosno preciS¢ena voda zadovoljava uslove za ispustanje u vodotoke druge
kategorije prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehni€kim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o
kvalitetu otpadnih voda (,SI. list CG" br. 56/19).
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Instalacija fekalne kanalizacije bi¢e uradena u skladu sa projektnim rjeSenjem. Dimenzije
cijevi i fazonskih komada su planirane prema hidraulickom proracunu.

Nakon zavrSetka radova na montazi kanalizacije, vrSi¢e se njeno ispitivanje na prohodnost
i vodopropustljivost, a nakon montaZze sanitarnih uredaja i provjera funkcionalnosti.

Projektom je obuhvaceno rjeSenje odvodenja atmosferskih voda sa krova objekta,
prakinga i saobracajnice, kao i voda od pranja garaze.

Sakupljanje i odvodenje atmosferskih voda sa krova objekta je predvideno sa krovnim
slivnicima i linijskim kanalima. PoSto ove vode nijesu opterecene neclistocama one se
direktno ispustaju u upojni bunar, a mogu se koristiti i za zalijevanje zelenih povrsina.

Atmosferske vode sa parkinga i saobracajnice, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te¢nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar, propustace
se kroz separatore gdje ¢e se vrsi njihovo precCiS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i
pijeska i odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja). ProraCunata koli¢ina vode koja ide
na separator je 24,00 I/s. Previden je separator nazivne veli¢ine NS30, protoka 30 I/s.
Voda od pranja garaze, koje takode mogu biti opterecene zemljom, pijeskom i lakim
te€nostima od prisustva kola, prije upuStanja u upojni bunar, propustace se kroz
separatore gdje ¢e se vrsi njihovo preciS¢avanje, odnosno talozenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nosti (goriva, masti i ulja).

Predvidena je ugradnja separatora nazivne veli¢ine NS3, protoka 3 I/s.

Separator su projektovani, izraden i testirani prema SRPS EN 858.

Prema katalogu proizvodacda, shodno EN 858-1 za klasu | (koalescentne separatore),
sadrzaj mineralnih ulja u prec¢is¢enoj vodi manje je od 5 mg/I.

Upojni bunar je projektovati na osnovu hidrauli€nog proracuna, tako da moze da primi sve
atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga kao i vode od pranja garaze.

Uredenje terena

Koncept pejzaznog uredenja zasniva se na uvazavanju prostornog i vizuelnog identiteta
lokacije i njene neposredne okoline.

Na uredenju terena oko objekta dominantno je zelenilo. Dijelovi potpornih zidova ka
saobracajnici i ostalim parcelama su projektovani da im je zavrSna obrada od kamena
“bunja”.

Na odredenim povrSinama oko objekta planirana je sadnja veceg drveca tako da sam
boravak u objektu i ispred njega bude ugodniji i prirodniji.

Na parceli su planirane sadnje mediteranskih vrsta biljaka a dominantne treba da budu
masline.

Situacioni plan objekta dat je u prilogu Il.
Otpad
Otpad se javlja u fazi izgradnje i u fazi eksploatacije objekta.

Otpad u fazi izgradnje

terena lokacije, matrijal od iskopa i gradevinski otpad.

U toku pripreme lokacije doci ¢e do uklanjanje postojeceg biljnog materijala sa lokacije.
Nastala drvna masa bic¢e od strane izvodaca radova uklonjen sa lokacije i transportovan na
zato predvidenu lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

Materijal od iskopa ¢e se sakupljati, a izvoda¢ radova ¢e ga pokrivenim kamionima
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transportovati na lokaciju, koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem
radova odredi nadlezni organ lokalne uprave.

Grdeviski otpad ce se sakupljati, a izvodac radova ¢e ga takode transportovati na lokaciju,
koju u dogovoru sa Nosiocem projekta, odnosno izvodacem radova odredi nadlezni organ
lokalne uprave.

U ovom trenutku jo$ nije definisano mjesto — lokacija za odlaganja otpada od iskopa i
gradevinskog otpada.

Od strane radnika tokom izgradnje objekta generiSe se odredena koli¢ina komunalnog
otpada.

Navedena vrsta otpada nakon priviemeog skladiStenja u kontejneru predaju se
ovlas¢enom komunalnom preduzecu.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24) navedeni otpad se klasira
u neopasni otpad.

Otpad u toku eksploatacije
Kanalizacioni mulj iz bioloskih precistaca

Prilikom precis¢ava kanalizacionih voda u bioloSkom precistacu nastaje kanalizacioni mulj,
koji pored vode sadrzi suve materije u koli€ini oko 6% a one sadrze oko 75% organske
materije, nutrijente i teSke metale. Koli¢ina mulja iznosi oko 90 g po osobi na dan.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,Sl. list CG” br. 64/24), kanalizacioni mulj se
klasira u grupu:

- 1908 05 mulj nastao tretmanom komunalnih otpadnih voda
( nije uklju¢en u listu opasnog otpada).

Otpad iz separatora

Otpad koji se sakuplja u separatorima spada u kategoriju opasnog otpada.
Prilikom precis¢avanja otpadnih voda u sparatoru nastaje mulj i lake te¢nosti.

Prema Pravilniku o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada,
odnosno prerade i odstranjivanja otpada (,SI. list CG" br. 64/24), muljevi se klasira u
grupu:
- 19 08 13* mulj koji sadrzi opasne supstance iz ostalih tretmana industrijskih
otpadnih voda.

Otpadna ulja iz precis¢avanja otpadnih voda prema navedenom Pravilniku klasifikuju se u
grupu:
- 19 08 10* smjeSe masti i ulja iz separacije ulje/voda drugacije od onih navedenih u
podgrupi 19 08 09.

Komunalni otpad

Privremeno deponovanje komunalnog otpada, do evakuacije na gradsku deponiju
komunalnim vozilima, bi¢e obezbijedeno u kontejneru koji ¢e biti potpuno obezbijeden sa
higijenskom zastitom. Prostor predviden za kontejner se mora zastiti ili tamponom
zastitnog zelenila ili ogradom urbanog karaktera.
Komunalni otpad se svrstava u klasu:

20 03 01 mijeSani komunalni otpad.

Odlaganje svih vrsta otpada u toku realizacije i eksploatacije projekta bi¢e u skladu sa
Zakonom o upravljanju otpadom (,SI. list CG" br. 34/24 1 92/24).
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4. KARAKTERISTIKE MOFUCIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za
odlucivanje o potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19), vrste i karakteristike
mogucih uticaja projekta na zivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike
lokacije i karakteristike projekta, uzimajuci u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za
procjenu uticaja kojima se utvrduju, opisuju i vrednuju u svakom pojedinagnom slucaju,
pri tomr vodedi racuna o:

- veli€ini i prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj
stanovnika na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa sapekta nivoa i koncentracija emisija zagadujuc¢ih materija u
vazduhu, povrsinskim i podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oStecenje biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih stanista, gubitak zemljiSta i drugo,

- jacini i slozenosti uticaja,

- vjerovatnoci uticaja,

- kumulativhom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekograni¢noj prirodi uticaja i

- mogucnosti smanjivanja uticaja.

Sa aspekta prostora, uticaj izgradnje i eksploatacije turisticko kompleksa u Lastvi, OpStina
Budva na Zivotnu sredinu bi¢e lokalnog karaktera.

Prilikom realizacije projekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doci uslijed uticaja
izduvnih gasova iz mehanizacije koja ¢e biti angazovana na izgradnji objekata, kao i uticaja
lebdeéih Cestica (prasina) koje ¢e se dizati uslijed iskopa materijala, kao i uslijed
transporta materijala od iskopa.

Prilikom izgradnje objekata oko njih mora biti podignut zastor koji ¢e sprijeciti
ugrozavanje okolnog prostora od prasine.

Imajuci u vidu da se radi o privremenim i povremenim radovima i o objektima koji nemaju
velike gabarite, procjenjuje se da izdvojene koli€ine zagaduju¢ih materija u toku izgradnje
objekata nece izazvati vecéi negativan uticaj na kvalitet vazduha na lokaciji i njenom
okruzenju.

Uticaj na podzemne vode nece biti znaCajan, jer ¢e se u toku eksploatacije objekata
otpadne sanitarne vode odvoditi u bioloSke precistace, dok ¢e se atmosferske vode sa
parkinga i saobracajnice, kao i vode od pranja garaze, koje mogu biti optere¢ene zemljom,
pijeskom i lakim te€nostima od prisustva kola, prije upustanja u upojni bunar propustati
kroz separatore gdje ¢e se vrsi njihovo precis¢avanje, odnosno taloZzenje zemlje i pijeska i
odvajanje lakih te¢nosti (goriva i ulja).

Uticaj izgradnje i eksploatacije na zemljiSte lokacije se ogleda i u trajnom zauzmanju dijela
zemljiSta za realizaciju projekta.
Imajuci u vidu veliCinu zahvata doci ¢e do odredenih promjen topografije lokalnog terena.

Buka koja ¢e se javiti na gradilistu u toku u toku izgradnje predmetnih objekata,
privremenog je karakteraje sa najve¢im stepenom prisutnosti na samoj lokaciji.

Realizacijom projekta, bi¢e uklonjena vegetacije sa povrSine lokacija koju u osnovi
sacinjava makija i nisko rastinje Sto ¢e se u odrodenoj mjeri negativno odraziti na floru i
faunu lokacija, posmatranog prostora.

Sa aspekta jacine, negativni uticaji u toku izgradnje i eksploatacije objekata nece biti
izrazeni.
Takode, i sa aspekta vjerovatnoce pojava negativnih uticaja je mala.
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Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojec¢im
projektima koji se nalaze u okruzenju imali ve¢e negativne posljedice na zZivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Izgradnja i eksploatacija objekata nece imati prekograni¢ni uticaj.

Na osnovu analize karakteristika postojece lokacije, kao i karakteristika planiranih
postupaka u okviru lokacije, preko mjera za spreCavanje, smanjenje ili otklanjanje Stetnih
uticaja moguce je smanjenje negativnih uticaja na zivotnu sredinu.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU SREDINU

Uticaji koji se mogu javiti u toku izgradnje i eksploatacije objekta — turistiCko kompleksa u
Lastvi Grbaljskoj, ispoljavaju se u okviru dva tipa, koji prema trajanju mogu biti
privremenog i trajnog karaktera.

Prvu grupu predstavljaju uticaji koji se javljaju kao posljedica realizacije projekta i oni su
po prirodi vec¢inom privremenog karaktera. Ovi uticaji nastaju kao posljedica prisustva
ljudi, gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se prvenstveno javljaju, kao rezultat iskopa materijala, transporta,
ugradivanja gradevinskog materijala, kao i trajnog zauzimanja slobodnog prostora.

Turisticki kompleks spada u takvu vrstu objekata koja u toku eksploatacije, odnosno u
svom svakodnevnom radu ne moze znacajnije ugroziti stanje zivotne sredine, izuzimajuci
akcidentne situacije.

Uticaji na kvalitet vazduha u toku izvodenja radova nastaju kao posljedica prisustva
gradevinskih masina, primjene razliCitih tehnologija i organizacije izvodenja radova.
Negativne posljedice se javljaju kao rezultat iskopa materijala, njegovog transporta i
ugradnje materijala u objekat.

Obaveza je Nosioca projekta da angazuje mehanizaciju koja ¢e po pitanju emisija
gasovitih polutanaka zadovoljiti Evropski standard za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il
B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014. god. prema Direktivi 2004/26/EC).

Prilikom eksploatacije objekta do naruSavanja kvaliteta vazduha moze doc¢i samo uslijed
uticaja izduvnih gasova iz automobila koji dolaze do parkinga ili odlaze sa njega.

Do devastacije prostora prilikom izvodenja projekta moze do¢i neadekvatnim odlaganjem
gradevinskog otpada, ali uz redonu kontrolu i ova pojava je malo vjerovatna.

Vjerovatnoca ovih pojava, koje su privremenog karaktera, ne moze se ta¢no procijeniti, ali
odredeni rizik postoji i on se moze svesti na najmanju mogucu mjeru, adekvatnom
organizacijom i uredenjem gradilista.

Imaju¢i u vidu djelatnost objekta u toku njegovog funkcionisanja nece se izvrsiti
depozicija hemijskih i drugih materija koje bi mogle znacajnije uticati na zagadenje
zemljista, podzemnih voda i mora.

Sa druge strane sanitane otpadne vode iz objekata odvodice se u bioloski precistac, dok
¢e se atmosferske vode sa saobracajnice i parkinga, kao i vode od pranja garaze, koje
mogu biti optereCene gorivom i uljima prije upustanja u recipijent-upojni bunar
preCiS¢avati u separatorima, tako da iste nece imati vedi uticaj na kvalitet podzemnih
voda i zemljista.

Ne postoji moguénost uticaja na prekograni€no zagadivanje voda kada je predmetni
projekat u pitanju.

Promjene u broju i strukturi stanovniStva u toku funkcionisanja projekta se prvenstveno
ogleda u povec¢anom broju korisnika usluga i manjem broju zaposlenih.

Prilikom izgradnje objekata, usljed rada gradevinskih masina doci ¢e do povecanja nivoa
buke i vibracija, ali Ce ista biti lokalnog karaktera, odnosno samo na lokalietu gradilista.
Funkcionisanje projekta nece prouzrokovati buku koja bi imala znacajniji uticaj na
okruzenje.

Realizacija projekta ¢e imati odredeni negativan uticaj na floru i faunu lokacije jer ¢e sa
lokacije biti
uklonjena vegetacije koju u osnovi sacinjava makija i nisko rastinje.

U toku izvodenja projekta javic¢e se otpad (materijal od iskopa i gradevinski otpad u toku
izgradnje), koji ¢e biti uredno deponovan, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list
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CG" br. 34/24192/24).

U toku eksploatacije objekta nastaje i komunalni otpad koji preuzima nadlezno komunalno
preduzece.

Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Kotor, predvidena je realizacija predmetnog
projekta.
Projekat nece imati uticaja na upotrebu poljoprivrednog zemljiSta, jer ga na lokaciji nema.

Projekat ¢e imati odredeni uticaj na komunalnu infrastrukturu, jer ¢e povecati potrodnju
elektricne energije i vode, kao i koliCinu otpadnih voda i otpada.

Tokom izvodenja i funkcionisanja projekta imajuci uvidu veliCinu zahvata do¢i ¢e do
odredenog uticaja na karakteristike pejzaza.

Shodno namjeni projekta, ne postoje znacajniji uticaji koji bi kumulativho sa postojecim
projektima koji se nalaze u okruzenju imali vec¢e negativne posljedice na zivotnu sredinu
na posmatranom prostoru u odnosu na postojece stanje.

Do negativhog uticaja u toku izgradnje i eksploatacije projekta na pojedine segmente
zivotne sredine moze doci u slu€aju pojave akcidenta.

Do negativnog uticaja na kvalitet vazduha u toku eksploatacije objekta moze dodi uslijed
pojave pozara. Medutim, imajuci uvidu da se u objektu nece odvijati procesi koji koriste
lakozapaljive i opasne supstance to je vjerovatnoca pojave pozara mala. Sa druge strane u
objektu ¢e biti ugraden stabilni sistem za zastitu od pozara.

Na stabilnost objekta negativan uticaj moze imati pojava jakog zemljotresa. Podrucje
predmetne lokacije pripada 9. stepenu MCS skale, zato izgradnja i eksploatacija objekta
mora biti u skladu sa vazecim propisima i principima za antiseizmic¢ko projektovanje i
gradenje u skladu sa Zakonom o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 19/25.192/25.).

Do negativhog uticaja na kvalitet zemljiSta i podzemnih voda moZze dodéi uslijed
procurivanja ulja i goriva iz mehanizacije u toku izgradnje objekta.

Ukoliko do toga dode neophodno je zagadeno zemljiSte skinuti, skladistiti ga privremeno
u zatvorena burad, u zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom
(.Sl. list CG" br. 34/24192/24).

Da se ne bi desila navedena akcidentna situacija, neophodna je redovna kontrola
gradevinske mehanizacije.
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH UTICAJA

Izgradnja turistiCko kompleksa planirana je radi poboljSanja turistiCke ponude na podrucju
Lastve Grbaljske u Opstini Kotor.

Zbog svoje specificnosti, ova vrsta objekata, moze biti uzro¢nik degradacije zivotne
sredine, ukoliko se u toku izvodenja i funkcionisanja projekta, ne preduzmu odgovarajuce
preventivne mjere zastite.

SpreCavanje, smanjenje i otklanjanje Stetnih uticaja moze se sagledati preko mjera zastite
predvidenih zakonima i drugim propisima, mjera zastite predvidenih prilikom izgradnje
objekta, mjera zastite u toku eksploatacije objekta i mjera zastite u akcidentu.

Mjere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

Mjere zastite Zivotne sredine predvidene zakonima i drugim propisima proizilaze iz
zakonski normi koje je neophodno ispoStovati pri realizaciji projekta.

Osnovne mjere su:

- Obzirom na znacaj objekata, kako u pogledu njihove sigurnosti tako i u pogledu
zaStite ljudi i imovine, prilikom projektovanja i izgradnje potrebno je pridrzavati se
svih vazecih zakona i propisa koji reguliSu predmetnu problematiku.

- Ispostovati sve regulative (domace i Evropske) koje su vezane za grani¢ne
vrijednosti intenziteta zagadenja osnovnih segmenata zZivotne sredine.

- Obezbijediti odredeni nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja
propisanih mjera zastite od strane stru¢nog kadra za sve faze.

- Obezbijediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju Nosioc
projekta i izvodac&, o neophodnosti postovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

Mjere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku realizacije projekta obuhvataju mjere koje je
neophodno preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene
granice, kao i preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:

- lzvodaC radova je duzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegovi
privremeni objekti, postrojenja, oprema itd. ne uti€u na trecu stranu.

- U toku izvodenja radova na iskopu predvidjeti i geotehni€ki nadzor, radi uskladivanja
geotehnickih uslova temeljenja sa realnim stanjem u geotehnic¢kim sredinama.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angazovana na izvodenju projekta treba da
zadovolji Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Il B i Stage IV iz
2006. odnosno 2014. god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u
ispravhom stanju, sa ciljem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja
mogucnosti curenja nafte, derivata i masinskog ulja.

- Za vrijeme vjetra i sudnog perioda redovno kvasiti materijal od iskopa, radi
redukovanja praSine.

- Materijal od iskopa pri transportu na predvidenu lokaciju treba da bude pokriven.

- Redovno prati to€kove na vozilima koja napustaju lokaciju.

- Radi smanjenja aerozagadenja okololnog prostora od prasine, u toku realizacije
projekta mora biti podignut zastor oko svakog objekata u toku izgradnje.

- Obezbijediti dovoljan broj mobilnih kontejnera, za prikupljanje ¢vrstog komunalnog
otpada sa lokacije gradilista i obezbijediti odnoSenje i deponovanje prikupljenog
komunalnog otpada u dogovoru sa nadleznom komunalnom sluzbom grada.

- Na gradiliStu objekta treba izgraditi sanitarn &vor u vidu montaznog PVC tipskog
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higijenskog toaleta i locirati ga na mjestima dovoljno udaljenom od objekata koji se
nalaze u okruzenju.

Izvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju okolo objekata poslije zavr3enih radova, tj.
ukloniti predmete i materijale sa povrSina koris¢enih za potrebe gradilista
odvozenjem na odabranu deponiju.

Planom uredenja terena predvidjeti pravilan izbor biljnih vrsta, otpornih na
aerozagadivanje. Formiranje zelenih povrSina okolo objekata je u funkciji zaStite
Zivotne sredine i hortikulturne dekoracije.

U slu€aju prekida izvodenja radova, iz bilo kog razloga, potrebno je obezbijediti
gradiliste do ponovnog pocetka rada.

Mjere zastite u toku redovnog rada objekta

U analizi mogucih uticaja konstatovano je da u toku eksploatacije objekata nece biti vecih
uticaja na zZivotnu sredinu, tako da nema potrebe za preduzimanjem veceg broja mjera
zastite.

U tom smislu potrebno je:

Redovna kontrola svih instalacija u objektima.

Kontrolisati kvalitet precis¢ene otpadne vode na izlazu iz bioprecistata prema
Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehnic¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda,
nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu
otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Redovna kontrola visine mulja u bioprecistacima.

Mulja iz bioprecistaa ostraniti kada dostigne dozvoljenu debljinu prema upustvu o
kori§¢enju bioloskog precistaca.

Investitor treba da sklopi ugovor sa pravnim licem koje upravlja javnom
kanalizacijom ili licem koje je registrovano za obavljanje ovih poslova za praznjenje
bioloskih precistaca.

Kontrolisati kvalitet preCiS¢ene otpadne vode na ispustu iz separatora lakih te€nosti i
ulja prema Pravilniku o kvalitetu i sanitarno-tehniCkim uslovima za ispustanje
otpadnih voda, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju
izvjestaja o kvalitetu otpadnih voda (,Sl. list CG” br. 56/19).

Kontrolisati visinu mulja i koli€¢inu izdvojenog ulja i masti u separatorima jednom
mjesecno, i vanredno nakon dugotrajnih kiSa i drugih vanrednih dogadaja.

Izdvojena ulja maziva i goriva iz separatora kao opasni otpad sakupljati i odlagati u
posebnu hermeti¢ki zatvorenu burad i iste privremeno skladistiti na prostoru
zaSticenom od atmosferskih padavina.

Nosioc projekta je obavezan da sklopi Ugovor sa ovlaS8¢enom organizacijom koja ima
dozvolu za upravljanje opasnim otpadom.

Obezbijediti dovoljan broj korpi i kontejnera za prikupljanje &vrstog komunalnog
otpada i obezbijediti sakupljanje i odnoSenje otpada u dogovoru sa nadleznom
komunalnom sluzbom grada.

Redovno odrzavanje biljnih vtsta i travnatih povrSina koje ¢e biti postovljene shodno
projektu o uredenju terena.

Redovno komunalno odrzavanje i CiS¢enje objekata i sao brac¢ajnice radi smanjenja
mogucnosti zagadenja.

Mjere zastite u slu¢aju akcidenta

Mjere zastite od pozara

Radi zastite od poZzara potrebno je:

Svi materijali koji se koriste za izgradnju objekata moraju biti atestirani u
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odgovaraju¢im nadleznim institucijama po vaze¢em Zakonu o uredenju prostora i
izgradnji objekata i Propisima koji reguliSu protivpozarnu zastitu.

- Pravilnim izborom opreme i elemenata elektri¢nih instalacija, treba biti u svemu
prema Projektu, odnosno treba obezbijediti da instalacije u toku izvodenja radova,
eksploatacije i odrzavanje ne bude uzrok izbijanju poZzara i nesre¢e na radu.

- Za zastitu od pozara neophodno je obezbijediti dovoljan broj mobilnih vatrogasnih
aparata, koji treba postaviti na pristupaénim mjestima, uz napomenu da se nacin
koriS¢enja daje uz uputstvo proizvodaca.

- Nosioc projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju.

- Pristupne saobracajnice treba da omoguce nesmetan pristup vatrogasnim
jedinicama do objekta.

Nosioc projekta je obavezan uraditi Plan zaStite i spaSavanja, koji izmedu ostalog
obuhvata nacin obuke i postupak zaposlenih radnika u akcidentnim situacijama. Sa ovim
aktima, nihovim pravima i obavezama, moraju biti upoznati svi zaposleni u objektu.

Mjere zastite od prosipanja goriva i ulja

Mjere zaStite Zivotne sredine u toku akcidenta - prosipanja goriva i ulja pri izgradnji i
eksploatacije objekta, takode obuhvataju mjere koje je neophodno preduzeti da se
akcident ne desi, kao i preduzimanje mjera kako bi se uticaji u toku akcidenta ublazio.

U mjere zastite spadaju:

- Za sva koriS¢ena sredstva rada potrebno je pribaviti odgovaraju¢u dokumentaciju o
primjeni mjera i propisa tehni¢ke ispravnosti vozila.

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju (gradevinske masine i vozila) u
ispravnom stanju, sa ciljem eliminisanja moguénosti curenja nafte, derivata i
masinskog ulja u toku rada.

- U koliko dode do prosipanje goriva i ulja iz mehanizacije u toku izgradnje objekta
neophodno je zagadeno zemljisSte skinuti, skladistiti ga u zatvorena burad, u
zasti¢enom prostoru lokacije, shodno Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG”
34/24192/24) i zamijeniti novim slojem.

Napomena: Pored navedenog sve akcidentne situacije koje se pojave rjeSavace se u
okviru Plana zastite i spasavanja - Preduzetnog plana.
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7.1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
turisticko kompleksa u Lastvi Grbaljskoj, Opstina Kotor, uraden je u skladu sa Pravilnikom
o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odluCivanje o potrebi
izrade elaborata (,Sl. listu CG”, br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjev za odluCivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na
zivotnu sredinu apartmanskog bloka, koris¢ena je sledeca:

Zakonska regulativa:

- Zakon o izgradnji objekata (,Sl. list CG” br. 19/25.192/25.).

- Zakon o Zivotnoj sredini (,Sl. list CG” br. 52/16, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti prirode (,Sl. list CG" br. 54/16,18/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti kulturnih dobara (,SI. list CG” br. 49/10, 40/11, 44/17,18/19 i 84/24).

- Zakon o vodama (,S. list CG" br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17,
84/18184/24).

- Zakon o zaétiti vazduha (,Sl. list CG" br. 25/10, 43/15, 73/19 i 84/24).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,Sl. list CG”, br. 28/11, 01/14 i 2/18).

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sl. list CG” br. 34/24 1 92/24).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,SI. list CG” br. 55/16, 2/18, 66/19, 140/22 i 84/24).

- Zakon o zaétiti i spasavanju (,SI. list CG” br. 13/07., 05/08., 86/09., 32/11., 54/16., 146/21.,
03/23.i82/25.).

- Zakon o zaétiti i zdravlju na radu (,SI. list CG”" br. 34/14 i 44/18).

- Zakonom o prevozu opasnih materija (,Sl. list CG" br. 33/14, 13/18 i 84/24.).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlugivanje o
potrebi izrade elaborata (,Sl. list CG”, br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,Sl. list CG”, br. 60/11
i 94/21).

- Pravilnik o na€inu i uslovima prac¢enja kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 21/11i 32/16).

- Pravilnikom o emisiji zagadujuéih materija u vazduhu (,SI. list RCG" br. 25/01)

- Uredba o utvrdivanju vrsta zagaduju¢ih materija, grani€nih vrijednosti i drugih standarda
kvaliteta vazduha (,Sl. list CG”, br. 25/12).

- Pravilniku o dozvoljenim koli€¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,SI. list RCG", br. 18/97).

- Pravilnik o na¢inu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,SlI. list CG", 25/19).

- Pravilnik o na€inu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,Sl. list CG", 52/19).

- Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nac¢inu i
postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrzaju izvjeStaja o kvalitetu otpadnih voda
(.Sl. list CG" br. 56/19).

- Pravilnik o klasifikaciji otpada, katalogu otpada, postupcima obrade otpada, odnosno
prerade i odstranjivanja otpada (,S. list CG” br. 64/24).

- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,SI. list CG” br. 33/13i 65/15).

- Pravilnik o postupku sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima i naginu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (,SI. list CG”
br. 50/12).

- Pravilnik o uslovima koje treba da ispunjava privredno drustvo, odnosno preduzetnik za
sakupljanje, odnosno transport otpada (,SI. list CG” br. 16/13).

Projektna dokumentacija

- Glavni projekat objekta za eksploataciju prirodnih sirovina i skladisStenje na KarabuSkom
polju na katastarskoj parceli br. 17770/1 KO Tuzi, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Podgorice.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/23-29131
Kotor, 18.01.2024.9g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
osnovu clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2, 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva Odalovi¢ Predraga izdaje:
5 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc. 82/1 KO Lastva u obuhvatu PUP-
4. a Opstine Kotor (“Sl.list CG” — br 95/20).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: ODALOVIC PREDRAG
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom LN br. 272 utvrdeno je sledeée:
-kat.parc. 82/1 KO Lastva se vodi kao $ume 3. klase u povr&ini od 32822 m2;
7. PLANIRANO STANJE
7.1 Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije po PUP-u je: dio ostale prirodne povrsine (OP) i dio Sumske
povrsine (S), u odmaku od 1000 + m, van cezure.

-Ostale prirodne povrsine (OP) - turizam - ¢ini dio kat.parc. 82/1 KO Lastva, povrsine
P=cca 5530 m2.

U okviru ove namjene van zasti¢ene cjeline — Bafer zona UNESCO, predvida se izgradnja
objekata turizma — tip smjeStajne jedinice ,vila® i objekata od javnog interesa. Uslov za
gradnju je minimalna veli¢ina parcele 3000 m2, teren u padu do max. 25°, obavezan pristup
lokaciji sa lokalnog puta.

Na parceli se mogu graditi jedan ili viSe objekata do postizanja zadatih parametara.

Povrsine za turizam - Planom su predloZene lokacije sa turistitkom namjenom, odnosno u
okviru naselja moguce je realizovati objekte turizma i ugostiteljstva u skladu sa potrebama
korisnika prostora. Van naseljskih struktura moguce je realizovati turizam u skladu sa
smjernicama ovog plana.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni D4 - Turistiéke zone u ruralnim podrudéjima

Pod ruralnim podrugjima podrazumijevaju se ruralna podrugja izvan obalne linije od 1000 m i
podru¢ja koja su unutar 1000 m u podrugju koje se klasifikuje kao ruralno. Odnosno na

povrSinama sa namjenom DP /drugo poljopriviedno zemlji§te/ i namjenom OP /ostale
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prirodne povrsine/, a u skladu sa iskazanim smjernicama ovog Plana, mogu se graditi objekti
porodi¢nog poljoprivrednog gazdinstva sa prateéim sadrZajima u vidu seoskog turizma, pri
Cemu se mogu vrsiti zahvati u postojecoj fizickoj strukturi (gradnja i rekonstrukcija).
Odnosno u skladu sa Pravilnikom o minimalno - tehni¢kim uslovima, uslovima za kategoriju i
nacinu kategorizacije objekata u kojima se pruZaju ugostiteliske usluge u seoskom
domacinstvu ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 041/19 od 22.07.2019).
U PUP-u i GUR-u Kotora prikazane su lokacije sa namjenom turizam. Plan je razvrstao ove
turistiCke lokacije i zone u skladu sa parametrima iskazanim u tabeli “Urbanisti¢ki pokazatelji”.
od terminom turizam se podrazumjevaju objekti turizma i ugostiteljstva.

o relevantni parametri koriS¢eni su indikatori za turizam iz PPPNOP-a kao plana viseg

reda. Odnosno navedeni parametri razmatrani su analizom lokacije, polozaja / relevantna

& 3fnjera zastite, obalni odmak, cezure / kao i moguéeg uticaja na strukturu i predio naselja u

s s%kome se nalazi ili ée se graditi.
T ¥ Pored navedenih lokacija moguée je realizovati namjenu turizam i u drugim namjenama u

skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta.
Moguce je povezivanje urbanistickih parcela namjene turizma sa namjenom turizam i sa
namjenom stanovanje u svrhu povec¢anja servisnih kapaciteta nadzemnom ili podzemnom
komunikaciom i ispod saobracajnica uz odgovarajucu proceduru u instituciji nadleznoj za
saobracaj.
Takode, moguce je udruzivanje parcela istih namjena. U tom slu¢aju primjenjuje se
kumulativni BRGP i moguca je preraspodjela planiranih sadrzaja.
Etaze ispod kote prizemlja namjenjene smjestaju neophodne infrastrukture, servisnih i
pomocnih prostorija ili garaZiranju, tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori i ne ulaze u
proracun indeksa izgradenosti.
-Sumske povrsine (S) - &ini dio kat.parc. 82/1 KO Lastva, povriine P= cca 27292 m2.
Zabranjena je gradnja stalnih, privremenih i pomoc¢nih objekata na povr§inama prikazanim
kao Sumske povrsine, odnosno u skladu sa Zakonom o Sumama.

Ll Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju €ine dio kat.parc. 82/1 KO Lastva, povrsine P= cca 5530 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradniji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehni¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u skladu
sa urbanisticko - tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Urbanisti¢ki indeksi za namjenu ostale prirodne povrsine (OP) - turizam:
- indeks zauzetosti < 10%: P= < 553 m2

- indeks izgradenosti < 0,15: P=< 829,5 m2

- prirodne povrsine je > 60%

- maksimalna spratnost P+1

Vertikalni gabarit

Dozvoljena spratnost je P+1, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZze bez obzira da li
su to npr. suteren + 1 etaza ili prizemlje + 1 etaza.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta. Nadzemne etaze
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
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[1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
Ravrsna etaza moze biti i Povugena etaza (Ps), maximalna 80% povrsine etaze ispod. Gdjg

odnosno suterena. Objekat moze imati vige podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma
garaZiranje, tehnicke prostorije, servisne prostorije i pomocne prostorije - ostave, njegova
povrSina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

planira garaza i tehnigke prostorije one ne ulaze u obragun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavréna etaza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moze biti ve¢a od

%; naznacena spratnost sa Pk, znadi da se moze koristiti i Ps.

sina etaze
ajveéa visina etaZe za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
- za stambene podzemne etaZe-garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;
- za hotelske podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;
- za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m:
- Za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na
mjestu prolaza iznosi 4.5 m.
Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim &to visina objekta ne moZe biti veca od najvece
dozvoliene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehniékim
uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedina¢nim etazama.

Horizontalni gabariti

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvie 1,0 m iznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rieSeni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili savladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s horizontalnim
pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.
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Koordinate predmetne lokacije:

taka U H
1 6566117.80 4686079.91
2 6566122.24 4686067.79
"~ 3 6566129.55 4686049.45
"4 6566134.10 4686041.72
5 6566147.57 4686020.72
6 6566156.69 4686013.19
7 6566167.59 4686011.61
'8 6566179.48 4686018.98
9 6566187.35 4686037.79
10 6566191.56 4686068.02
11 6566180.15 4686071.19
12 6566176.37 4686082.01
13 6566180.45 4686101.54
14 6566195.45 4686125.20
15 6566181.18 4686132.88
16 6566174.78 4686131.85
17 6566124.68 4686089.76

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &1.13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sl.list CG", br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

BT e T Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad
(ke s PORTOIECE Sligedns. ayon (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (Gl
0), koja predstavlja granicu do koje je
moguée graditi objekat/te, €ineci na taj
nacin zonu gradnje. Odnosno,
gradevinska linija je linija na kojoj se moze
ili do koje se moze graditi jedan ili vise
objekata. Gradevinska linija koja je
orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana graficki sa numerickim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
gradevinske linije na 3 m od ivice
jedinice gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela moze se
graditit samo uz saglasnost susjeda.
Prednja gradevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postoje¢im objektima ukoliko ih
ima. Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena

od linije jedinice gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povr§inu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrdini moZe se naéi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slucajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje éine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

ri izraCunavanju urbanistickin parametara, na urbanistickim parcelama, etaze koje sluZze za
bezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaZiranje), tehnicke prostorije, servisne
prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i
pasazi, pjacete koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadaju¢om plaznom povrdinom na
terasama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BRGP
kompleksa.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrSi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije
prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmic¢kim podrugjima (,SI List SFRJ" br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtijevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP Kotor-
a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene seizmoloske karte
za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena seizmickog intenziteta. Ova
karta je osnovna prate¢a podloga vazec¢im Tehnickim normativima za izgradnju objekata u
seizmickim podru&jima na teritoriji Crne Gore i izrazava ocekivani maksimalni intenzitef]
zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa vjerovatnocom
neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, $to je pribliZzno|
ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluc¢aj 10 % vjerovatnoce)
prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br. 30/91).
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Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG" br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdraviju na radu (,SluZbeni list CG* br. 34/14 i 44/18) pri
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

HJSLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

/% slucaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi proclena
/utlcaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG* br. 47/13, 53/14 i 37/18)

podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu,
odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.

10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrugja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namijeni; odrZavanja, o¢uvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrgina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povr§ina unutar urbanih podrudja i naselja:

= zelene povrSine namijenjene javhom kori§cenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrSine ogranicenog koris¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detalinu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima zastite,
treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusc¢e) graditeljske strukture, ali na
nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i javne povrsine.
Zelenilo hotela i turistickih naselja treba da bude organizovano tako da gostima omogugi
pasivan odmor, Setnju i mogucénost rekreacije. Za dobijanje odgovarajucih kategorija, turisticki
objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju odgovaraju¢u povrsinu i kvalitet zelenih
povrsina. Za planiranje turistiCkih naselja, pored smjestajnih kapaciteta, uzimaju se u obazir i
prateci rekreativni sadrzaji, zelenilo i interne komunikacije. Na urbanistickim parcelama gdje
postoji mogucnost formiranja podzemnih etaza, vecih od gabarita objekata, predvidjeti krovno
zelenilo Intenzivnog tipa, za koji se mora obezbijediti dovoljna dubina supstrata za sadnju
visokog drveéa i to u nivou kote terena.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSljenje o potrebi izrade HIA studije br.05-457/2023-3 od
10.01.2024.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju
cini diol kat.parc. 82/1 KO Sutvara, br.UP/I-05-1249/2023-3 od 10.01.2024.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor.




Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene slijedec¢e mjere:

“Mjere IV — savremena urbanizacija ruralnih cjelina (Podlastva, Radanoviéi, Krimovica,
Kavac)

- Sirenje naselja planirati kroz kontrolisano pro$irivanje izgradenog tkiva;

- Izgradnja novih objekata moguca je progu$c¢avanjem vec izgradenog tkiva;

- Nove objekte prilagoditi karakteristikama terena, tj. ouvati postojecu topografiju;

- Pri planiranju novih objekata posebno je vazno postovati naslijedeno mijerilo — volumen
objekata

- Za fasade predvidjeti neutralne i nenametljive boje.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja
izgradnje stambenog objekta, na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 82/1 KO Sutvara, na kulturnu
hastinu (HIA).

koliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoc¢nih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoc¢ni objekat ne
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrs$ina je do 30,0 m2.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTIEU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

' SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrucju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje
L Moguca izgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i poloZzaju samog objekta (neophodna je
saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo CG* na tehni¢ku dokumentaciju).

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Moguca je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaze¢im tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je posStovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzec¢a. Mjesto i nacin
priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehnicke
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.




Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sllist SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
saglasnost — misljenje nadleZnog organa.

AT a

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod | kanalizaciju.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice (kat.parc. 1186/1 KO
Kubasi — nekategorisani putevi), uz uslove nadleznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

op frastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
“Ipdresa web  portala http:/lekinfrastruktura.ekip.melekiplloqin.isp preko koga sve

Ng sajtu http:// www.ekip.me/requlativa/_ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
ohavija izrada tehnicke dokumentacije.
S4jt na kome Agencija objavijuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione

ainteresovane strane od Agencie za telekomunikacije i podtansku djelatnost mogu da
satraze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO [
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade projektne dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geolodkim istrazivanjima (*Sl.
list RCG” br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/1 1) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja.
Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmi¢kog intenzitetal
po MSC.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim podrucjima (“Sl.list
SFRJ”, br.31/81, 21/88 i 52/90).
7a potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele OP — turizam

Dio kat.parc. 82/1 KO Lastva
Povréina urbanisticke parcele povrsina lokacije cca 5530 m2.
Maksimalni indeks zauzetosti < 10%
Maksimalni indeks izgradenosti <0,15:
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) P=< 829,5 m2

P+1 uz moguénost formiranja podrumskih etaza.
pratnost
objekata

ll:laksimalna




Maksimalna Za spratnost P+1 maksimaina visina do vijenca iznosi 8 metara, a do
visinska kota [sliemena objekta sa kosim krovom 10 metara, dok je kod objekta sa ravnim
objekta krovom maksimalna visina 8.50 m.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.
Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,

parkiranje saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i
odnosno formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:
garaziranje Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

vozila (lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(Iokalni uslovi: minimaino 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(Iokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimaino 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog

oblikovanjei  lokruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa organizovanja
materijalizaciju, fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi racuna o
posebno u jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
odnosu na terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i

ambijentalna vegetacije, odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva, ambijentalizacije i
svojstva kontekstualnosti prostora.

podrucja Materijalizacija objekata treba da po$tuje ambijentalna svojstva podrucja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala, Cija
boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmisu ambijentaine kvalitete
planiranog podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucnost
gradnje svih arhitektonskinh stilova (voditi racuna o medusobnom uklapanju
arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje obaveznost
primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog naselja i to
minimum za pro&elje (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

| da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
raséigcavanije i nivelaciju terena | komunalno opremanje zemljista, u skladu
sa datim uslovima;

_ prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba;

. prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na|
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavija jedinstven i
prepoznatljiv prostor, prozet razligitim namjenama i funkcijama;

 likovno i oblikovno rieenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da|
doprinosi opstoj slici i dozivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativno$cu i kvalitetom obrade i izrade;

| uzimajuéi u obzir specificnost podrugja u pogledu obilnih padavina (kise)
koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja moze imati
negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti
postojane materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize dispozicij@
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objekata u okviru parcele kojom se stvara unutradnji zajednicki prostor, ili
zelenilom;

- do dono$enja Plana generalne regulacije Crne Gore mozZe se graditi na
dijelu parcele, ako nedostaju¢i dio parcele ne utite na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanistiCku parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivhe sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da se
mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju
sadnju drveca i vecu pokrivenost krova zelenim povrSinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedenim
uslovima u planu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
tako i dubine supstrata i koriSéenih vrsta za ozelenjavanje.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSsaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri
izgradnji objekata na priobalnom podruc¢ju. S obzirom da se oko 40%
energije troSi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim
karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na zgrade, primjene
minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade Eije je renoviranje u toku. Nova
verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri cemu treba voditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim
karakteristikama okruzenja buducih objekata. OdrZivo] potrosnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te implementacijom
mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomi¢an i brz nacin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine, ¢e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje¢ne stare
kuée godisnje trose 200-300 kWh/m2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a
pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potro8i u prosjecnoj
kuci, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
zraCenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriS¢enja energije direktnog suncevog
zraCenja. Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama
koje imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni, mjesta za
odlaganje otpada i dr.) uzimaju¢i u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema, neophodno je voditi
racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaznu sliku okruzenja kako se ne bi
narusila autenticnost prostora. Solarni sistemi moraju biti zasti¢eni od
unutradnjih i spoljasnjin kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je predvidjeti
odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i nezasjenjenost
prostora Plana omogucuju koriS¢enje sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za

roizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
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energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni efekti
suncevog zracenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti direktno
suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na sljedece nacine:
- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije za
proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti da
se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisaniju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru i
sprecavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi
redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje spre¢avaju prodora toplote unutan
prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povr$ina koji treba da je prilagoden za postaviljanje
kolektora;

L PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost dominantnim
vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i dr.
- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova primjena
uobi¢ajena i opravdana, a za znadajniju proizvodnju elektricne energije
pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti “daylight” sisteme
koji koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine Kotor
a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi budu
prekriveni novim solarnim plo¢icama umjesto da se na postojece krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i elemente za
grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za topljenje snijega s
krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

SCAN ’\ SMOOTH TEXTURED
'GLASSTILE GLASS TILE GLASS TILE

Mehanicka otpornost solarnih plocica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehani¢kog udara otpornije od klasi¢nih krovova od opeke, gline,
drveta. U sluc¢aju implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uéinke, manju potrebu za uvozom
elektricne energije, samim tim manju zavisnost od drzava iz regiona, manju
potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a kao jedna od klju¢nih
prednosti s obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine, je
Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u ijem procesu proizvodnje
nema negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak
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proizvedene energije skladisti za koris¢enje po potrebi, na taj nacin bi se
moglo uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje
gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21. DOSTAVLJENO:

- Podnosi

- U spise predmeta

- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi

22. |OBRADBIVACI p
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:

SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Dus adoni¢ dipl.ing.arh. Jelena Sam rdiié,fdipl.prav.

//’ s ,_7/2? //féﬁffﬁ-ﬂ"’

/.

23. OVLA;!CENO SLUZBENO LICE: (RETARKA
Jelena Franadvi¢, dipl.ing.pejz.arh.

\__J

24, potpis ovlas¢tenog sluzbenog lica
25. PRI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:
- Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati imovinsko-pravne
odnose.

- Urbanisticko — tehniéki uslovi su informacija iz vaze¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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Legenda oznaka

Granica urbanisticke parcele . ‘ Oznaka pristupa parceli
Gradevinska linija Oznaka glavnog ulaza
Granica katastarske parcele Oznaka sporednih ulaza

Koordinatne tacke UP Apsolutna kota konstrukcije

Koordinatne tacke GL Relativna kota konstrukcije

Koordinatne tacke objekta Apsolutna kota uredenja terena
Oznaka urbanisti¢ke parcele Relativna kota uredenja terena
Oznaka katastarske parcele ° Oznaka padova / nagiba Relativna kota zelenih povrsina

E=— [E=EEE]

Parket - brodski Keramicke plocice Granitna keramika Kamene ploce Kamene kocke

Ferobeton Epoksidni pod Asfalt Trotoar Trava Poklopne ploce

] .

Sljunak

Informacije o objektu

URBANISTICKI PARAMETRI Planirani prema UTU Projektovani
[ Povrsina dijela kat. parcele 5.530 m? 5.530 m?
Brorpdi P ‘ Powrsina kat, parcele KP 82/1 32.822 m? 32.822m°
) Spratnost Po+P+1 2Po+P+1
Broj nadzemnih etaza 2 2
Ukupna povrsina pod objektima 553 m? 552,38 m?
BRGP objekta 829,5m? 828,68 m*
Indeks zauzetosti 0,10 0,09
Indeks izgradenosti 0,15 0,14
Namjena Turizam Turizam
Broj stambenih jedinica /
Broj poslovnih prostora /
Broj parking mjesta /

Bruto povrsina objekta (ulazi u obracun BRGP)
Bruto povrina objekta (ne ulazi u obradun BRGP)
Ukupna bruto povrsina objekta

Ukupna neto povrsina objekta

Ukupna bruto povriina nadzemnih etaza

Ukupna neto povrina nadzemnih etaza

Ukupna bruto povriina podzemnih etaza

Ukupna neto povrsina podzemnih etaza
et
e - Sve kote su date u centrimetrima (duzinske) i metrima (visinske), a povrsine u m?
D - Kod zidova nije kotirana njihova zavréna obrada.
bl e .4 N - N . - Visinske kote plafona ragunate su od gornje ivice AB ploge do donje ivice plafonske konstrukcije (zavrsne obrade plafona)
— - Sve mjere za izradu vrata, prozora provijeriti na licu mjesta.
- Povrsine prostorija su racunate sa oduzimanjem slojeva zidova.
- Parapet prozora je mjeren od konstrukcije / AB ploce.
- U kupatilima, dijelu gdje je planirana tu$ kabina planirano je postavljanje hidroizolacije na zidovima na visini h=220 cm od ce
ko3uljice dok je u drugim djelovima kupatila na visini h=30 cm od cementne kosuljice.
- Postavljanje keramike u kupatilima se vrsi do visine spustenog plafona.
Na tim pozicijama je potrebno izvesti postavljanje keramike do plafona.

PRILOG

SITUACIJA

RAZMJERA

1:300
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